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OBECNE UDAJE

Obchodni jméno: VITKOVICE, a.s.

Sidlo: Vitkovice 3020, 703 00 Ostrava

Identifikacni islo: 451 93 070

Den vzniku: 3. ledna 1992 zdpisem do obchodniho  rejstriku

u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vioZzka 302

Hlavni akcionafi: podil na zakladnim kapitalu
ASEKLA JS soukromy svéirensky fond 79,11 %
KKCG Industry B.V. 12,68 %

ORGANY SPOLEECNOSTI VIiTKOVICE,a.s.

PREDSTAVENSTVO

PREDSTAVENSTVO SPOLECNOSTI VITKOVICE, a.s. k 31. 12. 2023
Predseda: Mgr. Rodan Broskevi¢

Mistopredseda: Mgr. Pavel Stefanik

PREDSTAVENSTVO SPOLECNOSTI VITKOVICE, a.s. k 31. 12. 2024

Pfedseda: Mgr. Pavel Stefanik

ZMENY VE SLOZENI PREDSTAVENSTVA V OBDOBI OD 1. 1. 2024 DO 31. 12. 2024
Predstavenstvo od 1.1.2024 do 21.6.2024

Predseda: Mgr. Rodan Broskevi¢
Mistopiedseda: Mgr. Pavel Stefanik

K 21. ¢ervnu 2024 odstoupil z funkce Clena predstavenstva Mgr. Rodan Broskevic.

Predstavenstvo od 21.6.2024 do 17.7.2024

Mistopredseda: Mgr. Pavel Stefanik

K 17. Cervenci 2024 do3lo ke sniZeni poctu Clend pfedstavenstva ze 2 na 1 zménou stanov spolecnosti.
Predsedou predstavenstva se stal Mgr. Pavel Stefanik.

VITKOVICE, a.s.



PFedstavenstvo od 17.7.2024

Predseda: Mgr. Pavel Stefanik

DOZORCI RADA

DOZORCI RADA SPOLECNOSTI VITKOVICE, a.s. k 31. 12. 2023

Pfedseda: JUDr. Gabriela Elisakova
Mistopredseda: Ing. Halina Ryskova

ZMENY VE SLOZENI DOZORCi RADY V OBDOBI OD 1. 1. 2024 DO 31. 12. 2024

Za uvedené obdobi nedo$lo ke zménam ve sloZeni dozordi rady.

ORGANIZACNI STRUKTURA K 31.12.2024

o1t Spréva

0% DEVELOPHENT

©91.20  Reatizace projeked

| o930 Ekaloga !

ORGANIZACNI SLOZKA V ZAHRANICI K 31.12.2024

Spoleénost nema k datu 31. 12. 2024 organizacni slozku v zahranici.

VITKOVICE, a.s.



ZPRAVA PREDSEDY PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI A STAVU
MAJETKU SPOLECNOSTI za rok 2024

VaZeni akcionari,
v roce 2024 doslo ke zméné stanov spolec¢nosti, ¢imZ byl pocet Clenll pfedstavenstva sniZzen ze dvou na

jednoho. Zéroveii byly posileny kontrolni pravomoci dozoréi rady, coz vedlo k uzsi spolupraci a lepsi
informovanosti mezi obéma organy.

Na svych zasedanich predstavenstvo Spolecnosti projednévalo zejména:

- Fadnou Gcetni zavérku za Uéetni obdobi roku 2023 a navrh predstavenstva spole¢nosti na vyporadani
hospodarského vysledku dosazeného za Ucetni obdobi roku 2023;

- zpravu auditora o ovéfeni Fadné Ucetni zavérky spolecnosti za Ucetni rok 2023;

- zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2023;

- konsolidovanou Géetni zavérku za ucetni obdobi roku 2023;

- zpravy o hospodarskych vysledcich spolecnosti za jednotlivd ucetni obdobi roku 2024;
- zpravu o pribéhu dileZitych soudnich spord spolecnosti a jejich dcefinych spolecnosti;
- rozhodovani v plisobnosti valnych hromad dcefinych spolecnosti;

- informace o stavu dcefinych spolecnosti;

- informace o prdbéhu insolvenénich fizenich.

Hlavni podnikatelské aktivity spolenosti zfistaly rozdéleny do péti oblasti: priprava a realizace projektd,
sprava nemovitosti, energetika, poskytovani sluZeb a sprava majetkovych Gcasti.

Kli¢ovou €innosti je pfiprava a realizace projektd. V roce 2024 byl dokoncen projekt L'Osteria a byla zahajena
dal$i faze projektu Rezidence Lipového dvora. Spolecnost rovné? ziskala stavebni povoleni pro instalaci FVE
na objektu Jidelny OPEN a povoleni k rekonstrukci 2 bytovych domi v projektu Rezidence Lipovy dvdr.
Zahdijili jsme projekt ,parkovani® — vytvoreni vefejnych parkovacich ploch. A pripravu mensich projektd —
zejména zmén vytapéni a studii vyuzitelnosti ploch.

Doslo k posunu v pfipravé strategickych projektd — Nova vitkovicka ctvrt, Jedna mile, Méstopark a H2 District.
Spole¢nost se podilela na zadani investi¢niho zaméru mésta Ostravy a pfipravila navrh na zménu uzemniho
planu. V oblasti ekologie se zaméfila na projekt D500 a sanaci podzemnich vod na festivalové plose. Tyto
aktivity byly podpofeny z vnitfnich zdrojd a odbornym poradenstvim.

Triby z ndjmu nemovitosti vzrostly meziroéné o 25 %. Tento nardst podpofily zejména nové projekty a
efektivni sprava nemovitosti. Spole¢nost investovala do oprav, které prispély k lepsi obsazenosti ploch a vy3si
kvalité poskytovanych sluzeb. Cést zasah@ byla klasifikovana jako investice. Ziskané prostfedky slouZi jako
ekvita pro dalsi rozvoj.

V oblasti energii se spoleénosti dafilo i pres rlist cen na trhu. VeSkery mozny dopad budouciho negativniho
vyvoje v cendch se podafi zmirnit diky zméné strategie nakupu. Za diileZity projekt povazuje FVE Jidelny
OPEN s moZnosti fizeni ndkupu a dodavky energii pomoci baterii. Spole¢nost nadéle poskytuje komplexni
sluzby najemclim, véetné dodavek technickych plynd, jejichZ objem se zvySuje.

V roce 2024 dodlo k 10% narfistu trzeb ze sluzeb, zejména diky rozsifeni klientského portfolia a SirSimu
rozsahu nabizenych &innosti. Digitalizace interni evidence zvySila kontrolu nad &innosti i majetkem. Sluzby
poméahaji pokryvat provozni naklady a zvySuji hodnotu majetku, a tak i spolecnosti.

VITKOVICE, a.s.



Spolegnost VITKOVICE HAMMERING a.s. v roce 2024 zahajila investi¢ni akci, ktera povede k posileni
ptipravné &asti vyrobniho cyklu spole¢nosti. | pfes narocnou investiéni akci se ji podafilo udrzet trend
navySovani trzeb a zejména dosazeni kladného hospodarského vysledku. Spole¢nost se etablovala na
novych trzich a pro§la naroénymi certifikaénimi procesy u kli¢ovych zékaznikl, zejména leteckého primysiu.
Zaroveh Uspésné zrealizovala tzv. referenéni zakazky, coz vedlo k otevieni novych kontrakt(, které
spole¢nost v nasledujicim obdobi zakotvi pevn& na specifickych trzich.

Spoleénost VITKOVICE TESTING CENTER s.r.0. pokra¢ovala v ¢innosti zejména pro mensi zakazniky, kdy
se ji dafi udrzet pozici zkusebny poskytujici Sirokou 8kalu riznych typll zkousek. Ke konci roku spolecnost
zapocdala pfipravu investic potfebnych pro dal&i rozvoj svych €innosti.

Spolegnost VITKOVICE IT SOLUTIONS a.s. v roce 2024 Uspésné realizovala fadu projektl, zejména pro
statni spravu, kdy 2 z téchto projektt byly ocenény na nejvyssi urovni. Dané projekty bude rozvijetiv dalSim
obdobi. Zaroven se prohloubila spoluprace s &innosti spoleénosti VITKOVICE, a.s. v oblasti realizace
vybranych projektl a poskytovani sluzeb.

Spole¢nost Spojené Slévarny, spol. sr.0. vroce 2024 drzela svou pozici na trhu barevnych slitin az do
podzimu, kdy ji vyraznym zplsobem postihly povodné. Nemovity majetek, ve vlastnictvi spolecnosti
VITKOVICE, a.s., byl povodn&mi vyrazn& zasazen. Cinnost spoleénosti Spojené slévarny, spol. s r.o. byla
diky velkému usili zamé&stnanch obnovena v rekordnim ¢ase. Ustala tak mimoradnou situaci a dale pisobi
na trhu. Oprava nemovitého majetku bude realizovana v roce 2025.

Celkové predstavenstvo spolenosti hodnoti rok 2024 jako uspésny. Podafilo se vyraznym zpisobem navysit
jeji trzby, dale zrealizovat a pokratovat v pfipravé fady developerskych projektll. Za pozitivni hodnoti
predstavenstvo spole¢nosti také fakt, Ze od poloviny roku méla mozZnost jednat o zajiSténi Gvéroveho
financovani. Jde o kli¢ovy signal, e bankovni instituce povazuiji spoletnost VITKOVICE, a.s. za stabilni a
otisténou od negativnich vlivi minulych let.

V Ostravé dne 29.5.2025

Gt

Mgr. Pavel Stefanik
pfedseda predstavenstva
VITKOVICE, a.s.

VITKOVICE, a.s.



ZPRAVA PREDSEDKYNE O CINNOSTI DOZORCI RADY SPOLECNOSTI VITKOVICE, a.s. za rok
2024

V roce 2024 se dozor¢i rada pravidelng schazela ve svém dvouélenném sloZeni. Zasedani probihala
nékolikrat ro&né& v predem planovanych terminech nebo dle aktualni potfeby. DozorCi rada pinila sve
povinnosti dle stanov spole¢nosti a platnych pravnich predpisi, se v8i odpovédnosti a diirazem na kontroini
i poradni funkci viiéi pfedstavenstvu.

V prab&hu roku doslo na zakladé rozhodnuti valiné hromady k posileni plsobnosti dozor¢i rady, a to
prostfednictvim zmé&ny stanov spole¢nosti. Zmény souvisely se snizenim poétu Clend pfedstavenstva
spole¢nosti, kdy nové za¢alo fungovat v jedno¢lenném slozeni. To vedlo k rozsifeni kompetenci dozorci
rady v oblasti schvalovani a posuzovani zasadnich rozhodnuti. Krok hodnotime jako pfinosny, nebot
vyznamné zvysil informovanost dozorgi rady, pfispél k jesté disledné&jsimu vykonu jeji kontrolni role, a vedl
k lepsimu nastaveni kontrolnich mechanismil ve spoleénosti.

Dozorti rada disledné prezkoumavala a dohlizela na vykon plsobnosti pfedstavenstva a podnikatelskou
&innost spole¢nosti. Hodnotila pfedevsim napliiovani strategickych cild, vykonnost a rozvoj jednotlivych
oblasti podnikani. Pravidelné sledovala, zda jsou rozhodnuti pfedstavenstva ¢inéna v souladu s
dlouhodobymi zajmy spoleénosti, a upozorfiovala na pfipadna rizika.

Zasedani dozorgi rady se pravidelné téastnili Slenové predstavenstva, jehoZ pfedseda poskytoval souvisejici
informace k projednavanym bodim. V piipadé potieby byli pfizvani i vedouci odbornych utvard, ktefi doplnili
detailni informace tykajici se specifickych oblasti, jako jsou finance nebo investice.

Dale dozoréi rada dostavala pravidelné prehledy o hospodareni dcefinych spole¢nosti. Tento dohled umoZnil
véasné zjisténi piipadnych rizik i prileZitosti, véetné posileni koordinagni role matefské spole¢nosti vici celé
skupiné.

Dozor&i rada se vé&novala kontrole spravného fungovani vnitinich procest a zajistovala, aby veskeré kroky
spoleénosti odpovidaly aktualni legislativé, a to véetné dodrzovani zasad Fadného fizeni a spravy spole¢nosti
(corporate governance).

Dozoréi rada se b&hem roku zabyvala fadou kli¢ovych dokumentl a témat. V prib&hu roku projednavala
zejména:
e Fadnou udetni zavérku a navrh predstavenstva spole¢nosti na vyporadani hospodarského vysledku
dosazeného spole¢nosti;

e zpravu auditora o ovéfeni fadné ucetni zavérky spolecnosti;

e zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami;

e zpravy dozorci rady predkiadané valné hromadé;

e zpravy o hospodarskych vysledcich spole¢nosti za jednotliva G¢etni obdobi;

e zpravu o pribéhu podstatnych soudnich a spravnich sport.

Dozoréi rada, v souladu s ustanovenim § 83 zakona o obchodnich korporacich, pfezkoumala zpravu o
vztazich za Uéetni obdobi roku 2024. A ma za to, Ze zprava je fadné zpracovand, uplna a spravnd, a Zze
spole¢nosti, v souvislosti se vztahy s propojenymi osobami, nevznikla Zadna ujma.

VITKOVICE, a.s.



Stejné tak dozoréi rada pribézné dostavala informace o projektech, investiénich aktivitach a planovanych
zamérech spolednosti, coZ piisp&lo k vytvofenl komplexniho obrazu o aktuainim i budoucim vyvoji
spoleénosti.

V roce 2025 zahdjila spolegnost VITKOVICE, a.s. proces pfipravy strategického planu. Dozoréi rada je
pravideln& informovana o piipravé, pfitemz jsou ji pfedkladany relevantni podklady a analyzy, které
umozniuji smyslupiné posouzeni navrhovanych smérd rozvoje.

Dozoréi rada vyjadfuje spokojenost v ramci spoluprace s pfedstavenstvem spole¢nosti. Plnilo své povinnosti
tadné a véas, v souladu se stanovami i pravnimi pfedpisy. Komunikace mezi organy spole¢nosti byla
oteviena, konstruktivni a vedla k efektivnimu napliiovani cilt spolecnosti.

Na zakladé dostupnych informaci konstatujeme, Ze spoleénost po celé sledovane obdobl fadné pinila
vdechny své zavazky vici obchodnim partnerim, zaméstnanclim, statnim institucim i dalsim subjektam. Vv
oblasti hospadareni, pravnich povinnosti i spravy spolecnosti nebyly zjiStény Zadné vyznamné nedostatky.
Celkové fungovani spolegnosti hodnotime jako stabilni a odpovédneé.

Zavérem si dovolujeme zhodnotit, Ze &innost obou organt jako celku v uplynulém roce probihala v souladu

se zakonnymi poZadavky, stanovami a o&ekavanimi akcionafll. Dozoréi rada i nadale pini svou roli s diirazem
na dohled, kontrolu, odpovédnost a podporu udrzitelného rozvoje spole¢nosti.

V Ostravé dne 27.05.2025

J
Zh<a
JUDr. Gabriela Elisdkova

predsedkyné dozor¢i rady
VITKOVICE, a.s.
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PROFIL SPOLECNOSTI

Spolegnost VITKOVICE, a.s. je tradiéni a zaroveri moderni spole¢nosti se sidlem v Ostravé, jejiz historie
saha az do prvni poloviny 19. stoleti. V pribé&hu své existence prola rozsahlou transformaci a dnes
piedstavuje stabilni holdingovou spole¢nost zaméfenou predevsim na spravu majetku, strategicky rozvoj
nemovitosti, vybrané inZzenyrsko-technologické ¢innosti. Soucasti portfolia jsou komplexni sluzby spojené se
spravou nemovitosti a dodavkou energii pro své klienty a partnery.

Po obdobi konsolidace se spoleénost VITKOVICE, a.s. transformovala na moderni developerskou
spole¢nost, ktera se kromé realitnich projektll specializuje také na komplexni facilitni sluzby a komplexni
dodavky energii. Hlavni tézisté aktivit se nachazi v méstské &asti Vitkovice, kde probiha rozsahly a
systematicky proces konverze a promény plvodni industrialni zény na moderni méstskou &tvrt.

Strategie spole¢nosti spogiva v oblasti obnovy a vyuZiti rozsahlého nemovitého majetku v méstské &asti
Ostrava-Vitkovice, kde navazuje na historické priimyslové dédictvi a sou¢asné sméfuje k moderni, udrzitelné
a ekonomicky aktivni budoucnosti.

Lokalita Vitkovic ma nejen mimoradny historicky vyznam jako sou&ast primyslového dédictvi Ceské
republiky, ale zaroven pFedstavuje Uzemi s vyraznym rozvojovym potencidlem. Pravé zde se otevira prostor
pro nové formy vyuziti — od podnikatelskych a servisnich aktivit, pfes kvalitni méstské bydleni, az po kulturni
a komunitni projekty. Spoleénost VITKOVICE, a.s. vnimé tento proces jako prileZitost k vytvofeni zivého a
funkéniho méstského prostiedi, které bude v souladu s principy udrzitelnosti a soué¢asnymi urbanistickymi
trendy.

Soucasti strategie je celkové piebudovani lokality s cilem vytvorit atraktivni misto pro moderni bydlenim
vysokého standardu s rozsahlou obéanskou vybavenosti, modernimi administrativnimi budovami a velkym
podilem zelené. Vse je navrzeno s dirazem na energetické Uspory, udrZitelnost a respekt k historickému
kontextu mista. Nové budovana infrastruktura v srdci Ostravy, v t&sné blizkosti jejiho historického centra, tak
ziska zcela novy ucel a nabidne kvalitni Zivotni prostor pro obyvatele, navstévniky i investory.

VITKOVICE, a.s.



KLiCOVE FINANCNI UKAZATELE HOSPODARENI

SPOLECNOSTI
2021 2022 2023 2024
Trzby z prodeje vyrobkd a sluzeb, zboZi 123 227 162 908 159 180 167 408
EBITDA 101 230 859 147 137 963 363470
Provozni HV 41 403 802 705 39253 335807
HV pred zdanénim 58 950 820 245 103 796 339121
Stala aktiva 2340315 2369574 2276707 2146118
Obéina aktiva 191180 183 039 184 135 317 197
Vlastni kapital 892 219 1880187 1913017 2267791
Cizi zdroje 1639316 673 409 547 862 195 894
Bankovni zadluZenost 135585 135431 36745 -

VITKOVICE, a.s.
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PREHLED CINNOSTI VITKOVICE,a.s.

Spole¢nost VITKOVICE, a.s. vykazala v roce 2024 trzby z prodeje vyrobké a sluZeb ve vysi 167 408 tis. K&.

Struktura trzeb:

tis. K< ' 2024
' Trzby z prodeje energii f 45 495
Trzby za najmy 84 526
Trzby z prodeje sluzeb l 37 387
Trzby celkem 167 408

REALITY A NAJEMNi VZTAHY

Trzby z najmu movitého i nemovitého majetku dosahly v roce 2024 &astky 84,5 mil. K&. Oproti roku 2023 tak
doslo k navyseni o vice nez tvrtinu.

Oblast nakupu a prodeje nemovitosti

Z celkové &astky prodeje hmotného majetku ve vys$i 231,9 mil. K& za rok 2024 €ini prodej nemovitého majetku
230 mil. K& Mezi nejvyznamngjsi patfi prodej nemovitostniho majetku v lokalité Karolina spoleénosti Nad
Zofinkou a.s., v celkové hodnoté 209 mil. K&.

SPRAVA NEMOVITOSTI

V priib&hu roku 2024 spoleénost VITKOVICE, a.s. pokragovala ve své hlavni ¢innosti zaméfené na spravu,
rozvoj a revitalizaci nemovitostniho portfolia, zejména v méstské Casti Ostrava-Vitkovice, kde dlouhodobé
plsobi jako kli¢ovy viastnik, investor a spravce.

Hlavnim cilem bylo efektivni zhodnocovani stavajicich nemovitosti prostfednictvim jejich modernizace,
rekonstrukci a nasledného pronajmu. Vyznamnou ¢&ast celkovych vynost — vice nez 50 % — tvofily trzby z
najmu komerénich a reziden¢nich prostor, coz doklada stabilni poptavku po kvalitnich objektech ve
vlastnictvi spole¢nosti.

Vedle pronajmu se spole¢nost zaméfovala také na komplexni spravu svych nemovitosti, pro které rovnéz
zajistovala dodavky energii tepla, vody a elekttiny, technickych plyn(i i odvod odpadnich vod. A to nejen pro
své najemce, ale i pro dal$i subjekty ptsobicich v oblasti Vitkovic.

Technicka sprava a udrzba nemovitosti zistava kli€ovou soucasti &innosti spoleCnosti. V roce 2024 doslo k
dalsimu zefektivnéni provoznich proces, s cilem zajistit dlouhodobou udrZitelnost a spolehlivy chod vSech
spravovanych budov.

Vyznamna pozornost byla vénovana také environmentalnim aspektiim provozu a pfipravam na budouci ESG
reporting. Diky t&mto aktivitam si spole¢nost VITKOVICE, a.s. nadale upeviiovala svou pozici stabilniho a
divéryhodného partnera v oblasti nemovitosti s dirazem na kvalitu, odpovédnost a dlouhodoby rozvoj.

DEVELOPMENT

Spoleénost VITKOVICE, a.s. se v prib&hu roku 2024 intenzivné vénovala projektové pripravé kliovych
rozvojovych aktivit, zamérenych na dal$i vyuziti svého rozsahlého nemovitostniho portfolia, které je

VITKOVICE, a.s.
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soustfedéno predevéim v méstské casti Ostrava-Vitkovice. Tyto navazuji na dlouhodobou strategii
spole¢nosti, jejimz cilem je postupna transformace plivodnich industriainich a komerénich objektll na
moderni rezidenéni, kancelarské a vicetcéelové nemovitosti.

V roce 2024 celkovy objem investic predstavoval ¢astku 69 307 tis. KE. Dalsi investice byly posunuty v éase
na rok 2025 z diivodu priitahl pFipravy projektové dokumentace nebo priitahl ve stavebnim fizeni.

V ramci této strategie se spole¢nost v roce 2024 soustiedila na nékolik konkrétnich projektl, které odrazeji
jeji snahu o praktickou transformaci industriainiho arealu v Ostravé-Vitkovicich.

ENERGETIKA

V prabéhu roku 2024 zajistovala spoleénost VITKOVICE, a.s. dodavky energii do pronajatych objektil ve své
spravé, jakoz i do dal$ich nemovitosti napojenych na odb&rna mista vedena na spole¢nost VITKOVICE, a.s.

Nakup a distribuce elektrické energie, zemniho plynu a tepelné energie byly realizovany na zakladé platnych
licenci udélenych Energetickym regula¢nim Gfadem v souladu se zakonem ¢&. 458/2000 Sb., o podminkach
podnikani a vykonu statni spravy v energetickych odvétvich (Energeticky zakon). Spole€nost timto zajistuje
nejen plynuly provoz spravovanych objektd, zaroven poskytuje energetické sluzby v souladu s pfisluinou
legislativou a principy energetické efektivity.

Nakup a prodej energii za rok 2024

tis. K¢ Vynosy Naklady |HV (K¢&)
Elekiricka energie 24 963 22 794 2 169
Teplo 10 401 9738 663
Voda 7 195 7 408 -213
Zemni plyn 241 | 790 -549
Acetylén 682 540 142
Kyslik 1122 1137 -15
Dusik 842 702 140
Vodik 49 24 25
Hospodarsky vysledek 45 495 43 133 2 362

Hospodareni spole¢nosti VITKOVICE, a.s. v oblasti energetiky bylo v roce 2024 ovlivnéno vyraznou
volatilitou cen elektrické energie na velkoobchodnich trzich a absenci zajistovacich nakupl, které by mohly
zmirnit dopady téchto cenovych vykyvi. faktory vedly k vyznamnému poklesu ziskovosti tohoto Useku.

Ve srovnani s rokem 2023, kdy zisk dosahl 11 346 tis. K&, se v roce 2024 sniZil na 2 362 tis. K&. Tento vyvoj
podtrhl potiebu dlslednéjsiho planovani v oblasti energetického hospodarstvi a zavedeni nastroji pro
efektivnéjsi fizeni cenovych rizik v oblasti cen komodit.

Na zakladé dané skutecnosti, spole¢nost planuje posilit svou kompetenci v oblasti energetického nakupu.
Zvazuje zavedeni zajiStovacich hedgingovych strategii, jako standardniho nastroje fizeni cenovych rizik
v oblasti elektrické energie a zemniho plynu, které vyrazné zmirni dopady cenovych vykyvi a stabilizuje ceny
pro klienty spole¢nosti.

VITKOVICE, a.s.
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SLUZBY

Trzby spoleénosti v oblasti sluzeb byly tvofeny zejména sluzbami spojenymi s facilitni Cinnosti, které
zahrnovaly spravu budov, Gdrzbu technické infrastruktury, zajisténi bezpec€nostnich sluZeb, uklid,
energeticky management a dal$i provozni ¢innosti nutné pro bezproblémovy chod areall a nemovitosti ve
viastnictvi spoleénosti. Kromé toho spole¢nost poskytovala i fFadu odbornych, administrativnich a technickych
sluZzeb svym dcefinym spole¢nostem, ¢imz pfispivala k optimalizaci jejich provozu a zajisténi synergii v ramci
celé skupiny.

SPRAVA MAJETKOVYCH PODILU

Do zakladni éinnosti spoleénosti spada i sprava majetkovych podilll v decefinych spoleénostech.

VITKOVICE, a.s.
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VYZNAMNE SKUTECNOSTI ROKU 2024

ZMENA MAJORITNIHO AKCIONARE

V roce 2024 probéhla zména majoritniho akcionare spole¢nosti VITKOVICE, a.s., kdy se novym majoritnim
vlastnikem stal svéfensky fond ASEKLA JS, ktery pfevzal vedkery akcionarsky podil Ing. Jana Svétlika.
Zména predstavuje zasadni krok smérem kzajisténi dlouhodobé akcionaiské stability a kontinuité
strategického fizeni spole¢nosti. Realizovana byla jako sou¢ast 8irsi restrukturalizace vlastnickych vztahtl a
souvisi s odélenénim spoleénosti VITKOVICE, a.s. od skupiny CYLINDERS HOLDING.

Sverensky fond ASEKLA JS, jenz je Gzce spjat s historickym vedenim spole¢nosti, vstupuje do role stabilniho
a nezavislého vlastnika, s cilem zachovat kontinuitu ve smérovani podniku, podporit jeho kliCové rozvojové
projekty a posilit transparentnost fizeni. Konsolidace akcionarské struktury pod spravou fondu zaroveh
eliminuje riziko roztti$téného vlastnictvi, umoznuje efektivnéjdi rozhodovaci procesy a zajistuje silnéjsi
ochranu proti vnéjsim spekulativnim viivam.

ZMENA MAJETKOVYCH UCASTI

V roce 2024 doslo ke zméné& v majetkové struktuie spoleénosti VITKOVICE, a.s., a to prostfednictvim prodeje
obchodnich podill (majetkovych Gc¢asti) ve spole¢nostech:

a) VTK SPECIAL a.s.
Krok navazoval na strategii optimalizace kapitalové struktury a zaméfeni se na klicové segmenty
podnikani. Vystoupeni ze spoluvlastnické G¢asti umoznilo spole¢nosti VITKOVICE, a.s. posilit svou
kapitalovou pozici a efektivngji zaméfit investice do prioritnich oblasti, zejména nemovitostnich
projektdl a energetické infrastruktury.

b) CHVALEK ATELIER s.r.0.

Prodej 20% podilu v nadepsané spolec¢nosti reflektuje zamér spoleénosti soustfedit se primarné na
viastni projektovou a inzenyrskou ¢&innost, kterou chce dale rozvijet jako soucast své dlouhodobé
strategie. Tento krok byl soucasti $irsi strategie optimalizace portfolia vlastnickych uéasti a zaméreni
se na klitové oblasti podnikani. Prodej podilu umoznil spoleénosti VITKOVICE, a.s. efektivngji
alokovat své zdroje a soustiedit se na rozvoj core aktivit, zejména v oblasti nemovitostniho
developmentu, energetiky a inzenyrskych sluzeb. Transakce zarovefi pfispéla ke zvySeni
transparentnosti a zjednoduseni vnitini organizadéni struktury skupiny.

Klicové investice a projekty roku 2024
V oblasti investic v roce 2024 spoleénost VITKOVICE, a.s. realizovala 3 kli¢ové projekty, z &ehoz 1 externi:

Projekt L’Osteria

Jedna se o vlastni investiéni projekt spoleénosti VITKOVICE, a.s., kdy byla asp&$né dokon&ena rekonstrukce
pfizemnich prostor budovy Malého svéta techniky U6, jejimz vysledkem je otevieni nové gastronomické
provozovny — italské restaurace L'Osteria. Projekt byl realizovan ve spolupréci s architektem Ing. arch.
Radimem Hubi¢kou a hlavnim inZzenyrem Ing. Milanem Sramlem. Diraz byl kladen na zachovani
industrialniho charakteru objektu, pfi sou¢asném zaclené&ni modernich architektonickych prvk(. Nové vznikly
prostor s oteviienou kuchyni a venkovni zahradkou, situovanou mezi budovou U6 a multifunkéni aulou Gong,
pispiva ke kultivaci vefejného prostoru Dolnich Vitkovic a roz8ifeni nabidky kvalitnich sluzeb v této atraktivni

VITKOVICE, a.s.
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lokalité. Hodnota investice prevysuje 50 mil. K& Najemni smlouva uzaviena s provozovatelem restaurace
LF Ostrava s.r.o. na 20 let garantuje navratnost investice.

Rekonstrukce objektu €. 6 - Rezidence Lipovy Dvur

Byla zahajena rekonstrukce objektu &.6, ktera tvofi dal$i etapu rezidenéniho projektu Rezidence Lipovy dvdr,
realizovaného v ramci $ir§iho urbanistického konceptu Nova Vitkovicka ¢tvrt. Projekt pfedstavuje vyznamny
miinik v transformaci byvalych industrialnich objektd v srdci Vitkovic na moderni, udrzitelné a funk&ni obytne
celky. Cilem rekonstrukce je vytvofit komfortni rezidenéni jednotky s dirazem na kvalitu architektury,
energetickou efektivitu a respekt k historickému charakteru tzemi. Dokonéeni stavebnich praci na objektu 6
je planovano na kvéten 2025. Rezidence Lipovy dvir se tim stane pilotnim projektem celé nové ctvrti,
s ambici zasadné proménit obraz méstské &asti Vitkovice a nabidnout atraktivni prostor pro bydieni i
komunitni Zivot.

Rekonstrukce Hotel VP1 ART

V roce 2024 byla aspé&sné dokonéena rekonstrukce objektu byvalého zdravotnickeho zafizeni v arealu
Dolnich Vitkovic, ktera vedla k jeho pfeméné na moderni hotel VP1 Art. Projekt realizovala spolenost
CYLINDERS HOLDING a.s., pfitemz projekéni a inZenyrské zajisténi celého zaméru bylo v gesci spole¢nosti
VITKOVICE, a.s. Vysledkem je funkéni a architektonicky citlivé upraveny objekt, ktery vyznamné pispiva k
roz§ifeni ubytovacich kapacit v této strategické ¢asti mésta a dopliiuje stavajici infrastrukturu pro navstévniky
kulturniho a vzdélavaciho arealu Dolni Vitkovice. Spole&nost VITKOVICE, a.s. timto projektem jednoznaéné
prokéazala svoji odbornou zpisobilost v oblasti projekéni &innosti a inZenyringu, a potvrdila tak svou
schopnost realizovat komplexni stavebni zameéry s vysokymi naroky na koordinaci, kvalitu i funkéni vysledek.

VITKOVICE, a.s.
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PERSONALNI VYVOJ

Strategickym cilem v oblasti lidskych zdrojl je budovani stabilniho a kompetentniho tymu, ktery bude
pfipraven podporovat dlouhodoby réist a Uspéch spolecnosti. K 31. prosinci 2024 zaméstnavala spole¢nost
celkem 63 zaméstnancd, z toho 49 v technicko-hospodarskych (TH) funkcich a 14 v délnickych profesich.
Vzdélanostni struktura zaméstnancél zlstala oproti predchozimu roku stabilni a odpovidala potifebam
spolecnosti. Akoli, s ohledem na zménu strategie, bude v nasledujicich letech dochdzet k jeji cilené obméné
a doplnéni.

Spole¢nost VITKOVICE, a.s. po nékolikaletém obdobi konsolidace vstupuje do nové faze rozvoje — s dirazem
na investicni rfist. Pfechod si vyZaduje nejen organizacni, ale pfedevsim personalni pfizplisobeni. V
souvislosti s planovanymi projekty dochazi k cilenému posilovani ttvardl, které se zabyvaji pfipravou a
realizaci investic, a zaroven k navySovani kapacit v oblasti technické spravy a udrzby.

Nabor jako strategicka priorita

Hlavnim Ukolem persondiniho Utvaru je nyni nabor kvalifikovanych odbornikli, zejména projektovych
manazerd, pro pripravu a realizaci developerskych projektd spolecnosti VITKOVICE, a.s. Bez posileni t&hto
kapacit nebude moZné realizovat kli¢ové projekty planované na pfistich 3-5 let. Vzhledem k napjaté situaci
na trhu prace firma aktivné vystupuje na veletrzich (Za kariérOU 2024, Burza prace 2024, Kariéra+), kde
buduje svou znacku stabilniho zaméstnavatele a navazuje kontakty s potencialnimi kandidaty.

Rozvoj zaméstnancil a prace s talenty

Strategie systematického profesniho rozvoje patii mezi dlouhodobé priority spole¢nosti. Jejim cilem je nejen
zvysit pracovni vykon, motivaci a spokojenost zaméstnancil, ale také podporovat jejich loajalitu a diouhodobé
uplatnéni v ramci firmy.

Vyznamnou oblasti rozvoje je i systematické vzdélavani zaméstnanct. Spolecnost realizuje interni i externi
gkoleni zaméfend na odborné znalosti, technologické inovace, projektové fizeni i soft skills, jako je
komunikace, leadership a prace v tymu.

Aktivné se zaméFuje na zavadéni digitalizace, modernich technologii s cilem snizit pracovni ndrocnost, zvysit
efektivitu procest a posilit kvalitu poskytovanych sluzeb-

Soudasti zvoleného pfistupu je pravidelné hodnoceni zaméstnancd. To slouZi jako néstroj pro fizeni
pracovniho vykonu, identifikaci silnych stranek i rozvojovych potieb jednotlivel. Na zékladé vystupil z
hodnoceni planuje spoleénost v dal3ich letech zavést novy motivacni systém, ktery bude Iépe reflektovat
individualni pfinos, podporovat iniciativu a zvySovat angaZovanost pracovnikd.

Spoluprace se $kolami: investice do budoucnosti

Dlouhodobou oporou v oblasti personalniho rozvoje je spoluprace s odbornymi Skolami, kterd mé zasadni
vyznam pFi piipravé budoucich odbornikli. V roce 2024 spolecnost nadéle rozvijela Uzké partnerstvi s
VITKOVICKOU STREDNi PROMYSLOVOU SKOLOU, predstavuiici klicovou zakladnu pro vychovu studentfi v
maturitnich a vyuénich technickych oborech. Diky tomuto propojeni Skola~praxe vznika pfirozeny naborovy
kanal, umoZnujici spole¢nosti sledovat vyvoj mladych talentd jiz béhem studia.

Do budoucna planujeme systematicky identifikovat (ispésné absolventy, nabidnout jim atraktivni pracovni
uplatnéni s moZnosti daliho rozvoje a kariérniho ristu. Cilem je vytvofit dlouhodobou personaini kontinuitu
zaloZenou na stabilnim jadru zaméstnancil a pravidelném pfisunu novych kvalifikovanych pracovnikd.

VITKOVICE, a.s.
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OCHRANA ZIVOTNIiHO PROSTREDI

Skupina VITKOVICE, a.s. dlouhodobé klade diraz na odpovédny pfistup k ochrané Zivotniho prostfedi. V roce
2024 byla (sp&éné& dokonéena certifikace systému environmentélniho managementu dle normy CSN EN ISO
14001. Cilem téchto aktivit je nejen pinéni legislativnich povinnosti v oblasti ochrany Zivotniho prostredi, ale
také aktivni piistup k odstrafiovani starych ekologickych z&t€zi na pozemcich dotéenych drfiv&jsi hutni

vyrobou.

Naklddani s odpady je zajistovano prostfednictvim opravnénych osob v souladu se zakonem ¢&. 541/2020
Sb., o odpadech. Kvalita odpadnich vod je pravidelné sledovana akreditovanou laboratofi na zékladé
odebranych vzorkd.

V rémci sanace starych ekologickych zatéZi byl v (inoru 2024 zahajen doplitkovy priizkum na lokalité tzv.
Horni oblasti — konkrétné v aredlu byvalého plynojemu MAN. Prace byly dokonceny v prosinci 2024 s
celkovymi naklady 207 tis. K¢ bez DPH.

V bieznu 2024 byly zavérednym kontrolnim dnem ukonceny véechny sanacni prace na lokalité Dolni oblasti,
casti ,Aglomerace®. Celkové naklady Cinily 132 587 tis. K& bez DPH.

Na lokalit® Dolni oblasti Vitkovice, éasti vysokych peci €. 4 a ¢. 6, probihal od kvétna do prosince 2024
dopliikovy priizkum. Néklady na tuto cinnost dosahly 268 tis. KE bez DPH.

V &asti Dolni oblasti Vitkovice, zahrnujici Koksochemii a Narodni kulturni pamatku, pokracovala sanace
podzemnich vod. Z celkové rozpoctované Castky priblizné 623 697 tis. K¢ bez DPH bylo ke konci roku 2024
vylerpano 229 167 tis. KC bez DPH.

Zaroven pokracovalo zpracovani projektové dokumentace pro sanaci byvalé Divize 500 v Dolni oblasti
Vitkovice. Doposud byly na tento (cel vynaloZeny prostredky ve vyS$i 5 215 tis. K& bez DPH.

Sanace probihaly i mimo areal spolecnosti. V lokalité tzv. Horni oblasti — konkrétné v aredlu spolecnosti
TRINECKE ZELEZARNY, a.s., provoz VT — Valcovna trub v Ostravé-Vitkovicich — probihala po cely rok 2024
sanace podzemnich vod. Naklady dosahly priblizné 1 919 tis. K& bez DPH.

Vegkeré uvedené naklady na sanaéni prace byly hrazeny z prostfedk{ Ekologické smlouvy €. 203/98, ve znéni
pozdéjsich dodatkd.

V roce 2024 nebyla ve skupiné VITKOVICE, a.s. provedena zadna kontrola ze strany organd statni sprévy v
oblasti ochrany Zivotniho prostfedi. Zaroven nedoslo k Zadné havarii, kterd by méla negativni dopad na kvalitu
Zivotniho prostredi.

VITKOVICE, a.s.
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STRATEGIE ROZVOJE SPOLECNOSTI

Investice

Po obdobi konsolidace vstoupila spolecnost VITKOVICE, a.s. do nové faze svého plisobeni a transformovala
se na moderni developerskou spole¢nost, ktera se kromé realitnich projektl specializuje také na komplexni
facilitni sluZby a dodavky energii. Hlavni tézisté aktivit se nachédzi v méstské Easti Ostrava-Vitkovice, kde
probiha rozsahly a systematicky proces konverze a promény ptvodni industridini zny na moderni méstskou
Ctvrt.

Strategie spoleénosti spociva v celkovém prebudovani lokality s cilem vytvofit atraktivni misto s modernim
bydlenim vysokého standardu, rozsahlou obCanskou vybavenosti, modernimi administrativnimi budovami a
vyraznym podilem zelené. Cely koncept je navrZen s dlirazem na energetické Uspory, udrzitelnost a respekt
k historickému kontextu mista. Nové budovana lokalita v srdci Ostravy, v tésné blizkosti jejiho historického
centra, tak ziska zcela novy ucel a nabidne kvalitni Zivotni prostor pro obyvatele, navstévniky i investory.

Spolecné tak vytvofi moderni méstskou ¢tvrt, efektivné zaclenénou do zbytku mésta. Nosné projekty
spolecnosti VITKOVICE, a.s. tvofi ucelenou koncepci pfemény industridlni &asti mésta. Patfi mezi né Nova
vitkovicka ¢tvrt, projekt Aglomerace, rezidencni Ctvrti ,Méstopark™ a inovativni H2 District.

VITKOVICE, a.s.
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STRATEGICKE CILE PRO ROK 2025
Development

V roce 2025 se spole¢nost VITKOVICE, a.s. soustfedi na pokracovani projektu Nova vitkovickd &tvrt Ten
zahrnuje nékolik diléich urbanistickych a investi¢nich celkli, které maji za cil propojit centrum mésta s arealem
Dolnich Vitkovic a vytvofit atraktivni lokalitu pro bydleni, podnikéni i volnocasové aktivity. Po roce 2024, kdy
se nepodarfilo naplnit investicni rozpodet z diivodu absence bankovniho financovani, pristoupila spolecnost k
aktivnimu FeSeni situace a pfipravila novy investi¢ni plan pro rok 2025. Ten poCita s objemem investic ve vysi
bezmdla 160 miliond K& Aktualné jednd spoleénost o zajisténi bankovniho financovani, které planuje
spolecnost &erpat jiz v priibéhu roku 2025. Tento posun umozni rychlejsi realizaci klicovych stavebnich a
infrastrukturnich aktivit v ramci prvni etapy projektu.

Rezidence Lipovy Dviir — etapa 1

Popis: revitalizace budov v aredlu DIZ pro ucely najemného bydleni v celkovém
poctu aZ 120 bytovych jednotek

Ucel: rezidenéni bydleni

Obytna plocha: 6 400 m2

Investicni naklady: CZK 180 mil.

Faze realizace: ve vystavbé

Zahajeni: 2022

Dokonéeni: 2026

Rezidence Lipovy Dviir — etapa 2

Popis: novostavby bytovych domil v celkovém poctu az 140 bytovych jednotek
vCetné komercnich prostor

Ucel: rezidenéni bydleni a komerce

Velikost: 8 100 m2

Investi¢ni naklady: CZK 500 mil.

Faze realizace: pfiprava studie proveditelnosti

Zahajeni: 2027

Dokonceni: 2030

Rezidence U platanu / Ruska 56-58

Popis: revitalizace budov pro Ucely bydleni v celkovém poctu aZ 48 bytovych
jednotek

Ucel: rezidenéni bydleni

Obytna plocha: 3000 m2

Investicni naklady: CZK 110 mil.

Faze realizace: priprava stavebni dokumentace
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Zahajeni: 2025

Dokonceni: 2027

Projekt Ruska 60

Popis: revitalizace administrativni budovy pro tcely zdravotniho zafizeni a komerce
Ueel: komer&ni

Plocha: 6 000 m2

Investi¢ni naklady: CZK 90 mil.

Faze realizace: priprava stavebni dokumentace

Zahajeni: 2024

Dokonceni: 2026

Projekt Staré reditelstvi

Popis: revitalizace byvalé administrativni budovy na domov pro seniory
Ucel: socialni

Odhadované kapacita: az 200 lGzek

Investicni naklady: CZK 300 mil.

Faze realizace: pfiprava studie proveditelnosti

Zahdjeni: 2025

Dokonceni: 2027

Projekt skaldovych hal

Popis: Vystavba stfedné velkych skladovych hal v revitalizované oblasti Vitkovic
Ucel: komercni

Plocha: 16 000 m2

Investi¢ni naklady: CZK 400 mil.

Faze realizace: pfiprava studie proveditelnosti

Zahajeni: 2025

Dokonceni: 2029

Celkovy objem investic planovanych do roku 2030 v rdmci projektu Nova vitkovicka Ctvrt’ predstavuje Castku
prevysujici 1,5 miliardy K¢, coZ vyZaduje zintenzivnéni Cinnosti se zajiSténim externich zdrojl financovani.
Strategie spolecnosti je zajistit finanéni prostfedky primarné prostfednictvim bankovniho lvéru, zejména
formou dlouhodobého projektového financovani.

VITKOVICE, a.s.



Po obdobi, kdy spole¢nost VITKOVICE, a.s. neméla pfistup k bankovnim zdrojiim, doslo v dubnu 2025 k
vyznamnému obratu — byl podepsan prvni Gvérovy ramec a dalsi bankovni financovani je aktuainé ve fazi
pokrocilého vyjednavani. Tento posun potvizuje obnovenou diivéru finanénich instituci ve spolecnost a je
dileZitym milnikem pro realizaci kli€ovych investi¢nich projektdi. Budouci celkové strategie financovéni je
postavena na principu projektového financovani, kdy budou jednotlivé projekty pfipraveny tak, aby se jejich
budouci dluhovéa sluZba pokryvala z pfijmé generovanych najemnimi kontrakty. Ekvitni slozku jednotlivych
projektl bude tvofit majetek spole¢nosti, zejména pozemky a nemovitosti uréené k rozvoji. Tento model
umoZfiuje efektivni vyuZiti dostupnych aktiv, zaroven zajistuje financni udrzitelnost a kontrolu nad strukturou
dluhového zatizeni.

Dalsi strategické projekty
Energetika

Strategie nakupu eneraqii

Vzhledem k rostouci volatilité energetickych trhi a nepfedvidatelnym vykyviim cen elektrické energie a
zemniho plynu se ukazuje jako nezbytné pfistoupit k systematickému fizeni téchto rizik prostfednictvim
promyslené strategie implementace zajiStovacich operaci. Absence predvidatelnosti cen ohrozuje jak
ekonomickou efektivitu provozu, tak i stabilitu smluvnich vztah@ s klienty. Implementace hedgingovych
nastroj& umozni spolecnosti efektivné planovat naklady, zajistovat cenovou stabilitu a zvysit odolnost viici
externim trznim Sok@m. Strategicky pfistup k zajistovani bude zahrnovat analyzu trzniho vyvoje, stanoveni
jasnych pravidel pro obchodovéni s energetickymi komoditami a integraci t&chto procesli do internich
mechanism{ rozhodovani a fizeni.

Investi¢ni projekty

Projekt Jidelna OPEN je pfipravovanou energetickou akci spole¢nosti VITKOVICE, a.s., jejim? cilem je vytvofit
pilotni energeticky celek kombinujici moderni obnovitelné a bezemisni technologie. V soucasnosti probihaji
pripravné prace zahrnujici technickou specifikaci a projektové zaméry, pfi¢emz zahajeni realizace je
planovano po dokonceni projektove a povolovaci faze.

Projekt poditd s instalaci fotovoltaické elektrarny (FVE) na vhodné casti aredlu, kterd bude dodavat
elektrickou energii do bateriového tloZisté i do systému spotieby objektu. Zaroven bude energie vyuZita k
vyrobé& vodiku prostfednictvim elektrolyzéru, napdjeného z piebytkl z FVE. Vyrobeny vodik bude uloZen v
bezpeénych vodikovych zasobnicich, slouZici jako dlouhodobé UloZisté energie a zaroven jako demonstracni
prvek budouciho vodikového hospodafstvi. Cely systém bude fizen inteligentnim energetickym
managementem, ktery zajisti efektivni vyuZiti jednotlivych zdroj& a GloZist dle aktudlni potfeby.

Projekt Jidelna OPEN tak poslouZi nejen k pokryti vlastni energetické spotteby, ale zarovef jako modelovy
projekt dekarbonizace. Ovéfi moznosti lokaini akumulace, kombinace technologii a propojeni obnovitelnych
zdrojfi s vodikem jako energetickym nosi¢em budoucnosti.

VITKOVICE, a.s.
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Facility management

Digitalizace proces(

Plan pro rok 2025 podita s daldim rozvojem digitalizacni strategie prostfednictvim implementace novych
softwarovych Fedeni. Vyznamné tak posili efektivitu spravy budov a energetického hospodaistvi. Klicovymi
kroky bude nasazeni pokrocilého systému pro energeticky management, umoziujiciho detailni monitoring a
optimalizaci spotfeby energii v souladu s principy udrZitelnosti. Déle je planovano zavedeni moderni aplikace
pro komunikaci s najemniky. Zefektivni zpétnou vazbu, sprévu poZzadavk(li a zvySi uzivatelsky komfort.
Nedilnou soudasti bude rovné? implementace softwaru pro fizeni facilitnich sluZeb, integrujici planovani
tdrzby, spravu technologii i reporting do jednoho digitalniho nastroje. Tyto kroky jsou zasadni pro vytvoreni
inteligentni a transparentnf infrastruktury spravy majetku, ktera odpovidé soucasnym poZadavkiim na kvalitu,
efektivitu a digitalizaci sluzeb.

Ekologické projekty

Projekt sanace byvalé divize D500 je kli¢ovym ekologickym a strategickym zamérem spolecnosti VITKOVICE,
a.s., jeho? realizace je naplanovana na pfelom let 2025 a 2026. Cilem projektu je odstranéni starych
ekologickych zatéZi, které jsou vysledkem dFivéjsi prlimyslové &innosti v oblasti Dolnich Vitkovic, a tim
pripravit (zemi pro dalSi rozvoj spole¢nosti v rdmci pripravovanych developerskych projektli, zejména
Méstoparku a Nové vitkovické Ctvrti.

Projekt je v soudasnosti ve fazi pfipravnych praci, zahrnujicich zpracovani projektové dokumentace,
inZenyrskou pfipravu a koordinaci s dotéenymi (fady a partnery. Realizace projektu bude probihat ve
spolupraci s Ministerstvem financi CR, v rdmci tzv. ekologické smlouvy, pfi¢emz spole¢nost VITKOVICE, a.s.
poskytuje vyznamnou technickou a organizaéni soucinnost, a to jak prostfednictvim vlastnich odbornych
kapacit, tak i diky znalosti Uzemi a jeho specifik.

Projekt D500 je zasadni nejen z pohledu ochrany Zivotniho prostiedi, ale také jako nezbytny predpoklad pro
Uspdsné oZiveni a revitalizaci strategickych lokalit spolecnosti, které budou v budoucnu vyuZivany pro
moderni rezidenéni, komercni a vefejné Ucely.

Sprava majetkovych podilii

Strategickym cilem v oblasti sprévy majetkovych podiléi v dcefinych spoleénostech je zajisténi jejich stabilniho
a dlouhodobé udrzitelného rozvoje, a to jak z pohledu ekonomickych vysledkd, tak z hlediska jejich postaveni
na trhu. Spole¢nost VITKOVICE, a.s. se aktivné podili na Fizeni a strategickém sméFovani spolecnosti,
podporuje jejich investiéni rozvoj, zajisténi klicovych certifikaci i rozsifovani zakaznického portfolia. Prioritou
je rovné? efektivni propojeni innosti deefinych spolecnosti s hlavnimi projekty matefské spoleCnosti. Utvafi
tak synergické efekty a zaji$t'uje jejich pfinos k celkové vykonnosti skupiny. Diraz je kladen na ziskovost,
inovace a pruznou reakci na zmény v poptavce, pricem? jednotlivé spole¢nosti maji odpovidajici podporu i
autonomii pro své odborné smérovani.

VITKOVICE, a.s.
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NASLEDNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

V bieznu 2025 spolecnost Gspésné prosla auditem a recertifikaci integrovaného systému managementu dle
norem:

e CSN EN ISO 9001:2015 - Systém managementu kvality;

o CSN EN ISO 41001:2018 - Facility management.

Od roku 2025 se spolecnost VITKOVICE, a.s. nové stala drzitelem dal$iho ISO certifikatu:
o CSN EN ISO 14001:2015 - Systémy environmentalniho managementu

Integrovany systém managementu bude uplatiiovan, udrZovén a zlepSovan v rdmci téchto procesi:
e provozovani realit;
s developmentu;
e spravy a Udrzby budov a nemovitosti (facility managementu);
e projektovani.

Po datu uéetni zavérky doslo k nékolika vyznamnym udalostem souvisejicimi s pokracujicim rozvojem
spole¢nosti a jejiho nemovitostniho portfolia:

Vyélenéni a pfejmenovani spoleénosti v ramci projektu Lipovy dvir

V souvislosti s rekonstrukci objektt v areélu Lipového dvora doslo k organizaénim zménam. Tii stavajici
spoleénosti byly pfejmenovany na Rezidence Lipovy dvir 1 s.r.o., Rezidence Lipovy dvir 2 s.ro. a
Rezidence Lipovy dvir 3 s.r.o. Zaroveii byla zalozena nova spole¢nost Rezidence Lipovy dviir 4 s.r.o. Tyto
spole¢nosti budou samostatné realizovat dilci etapy projektu revitalizace obytnych a komerénich objekid v
dané lokalité.

Uzavfeni tvérové smlouvy s MONETA Money Bank, a.s.

Dne 7. dubna 2025 byla uzaviena Gvérova smlouva se spolenosti MONETA Money Bank, a.s. na
financovani ve vysi 30 mil. K& Uvér bude vyuzit k refinancovani nakladi na rekonstrukci jednotky
nachazejici se v objektu U6, ktera je dlouhodobé pronajata spoleénosti LF Ostrava s.r.o. — provozovateli
restaurace L'Osteria v Ostravé.

Probihaijici schvalovaci proces investi¢niho uvéru

Spole¢nost aktualné jedna s bankovnimi institucemi o ziskani investi¢niho uvéru ve vysi 130 mil. K¢, ktery
bude urgen k financovani komplexniho projektu Lipovy dvir. Pfedpoklada se, ze schvalovaci proces bude
dokonéen v prabé&hu prvni poloviny roku 2025.

Podpis memoranda o porozuméni se skupinou ESG SeniorCARE SICAV

Spole¢nost VITKOVICE, a.s. uzaviela memorandum o porozuméni se skupinou ESG SeniorCARE SICAV.
Predmétem spoluprace je rekonstrukce historické budovy byvalého feditelstvi plvodni spole€nosti, ktera
bude po dokon&eni pfestavby slouzit jako domov pro seniory, jehoZ provoz zajisti pravé ESG SeniorCARE.
Projekt roz$ifi socialni infrastrukturu v Ostravé a navazuje na dlouhodobou strategii rozvoje aredlu s dirazem
na komunitni funkce.

Zameér akvizice nebytové jednotky v arealu Dolni oblasti Vitkovic

Spolegnost VITKOVICE, a.s. aktualné& pfipravuje koupi nebytové jednotky v arealu Dolni oblasti Vitkovic, ve
které je provozovana restaurace L'Osteria Ostrava. Jednotka je dosud ve vlastnictvi spoleCnosti Dolni oblast
VITKOVICE, z.s. Cilem akvizice je posileni vlastnického podilu v klitové lokalité, ve které spolecnost
dlouhodobé podnika a investuje. Restaurace L'Osteria, provozovana spolecnosti LF Ostrava s.r.o., z(stane
i nadale najemcem prostor a bude pokragovat ve své ¢innosti bez pferuseni. K dokonceni pfevodu by mélo
dojit v pribéhu roku 2025.

VITKOVICE, a.s.
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ZPRAVA O VZTAZiCH MEZI OVLADAJICI 0SOBOU
A 0SOBOU OVLADANOU

A

MEZI OVLADANOU OSOBOU
A 0SOBAMI OVLADANYMI STEINOU OVLADAJICi 0SOBOU
ZA ROK 2024

dle §82 zakona €. 90/2012 Sb.,

ZA SPOLECNOST
VITKOVICE, a.s.
VITKOVICE 3020,
703 00 OSTRAVA

(ZPRACOVATEL)



Spole¢nost VITKOVICE, a.s., se sidlem Vitkovice 3020, 703 00 Ostrava, zapsané v obchodnim rejstfiku Krajského
soudu v Ostravé, oddil B, vIozka 302, spisova znacka B 302 (déale téZ jen ,zpracovatel') je soucasti skupiny
VI'11(OVICE a.s. Ovladajicimi osobami jsou spravkyné svéreneckého fondu ASEKLA JS soukromy svéfenecky fond,
1CO 21249563, tj. JUDr, Gabriela Eli$akové, Mgr. Andrea Pytlikova a Bc. Katefina Hladka. Do tohoto svéi‘enskeho
fondu je vyclenéna majoritni &st akeif spoleénosti VITKOVICE, a.s.

Cinnost zpracovatele v roce 2024 stejné jako v predchozich letech spodivala predevsim v zaméfeni na prodej a
ndkup sluZeb, energii a technickych plynfi, spotfebniho materidlu, pronajmu, prodeji majetku nepotfebného
pro produkcne podmkatelske aktivity, developmentu a zajistovani technickoorganizaéniho chodu skupiny
VITKOVICE, v fizeni a kontrole dcefinych spolecnosti.

NiZe v Tabulce C. 1 je uveden seznam osob ovladanych stejnymi oviddajicimi osobami jako zpracovatel (skupiny
VITKOVICE) Véechny spolecnosti uvedené v Tabulce €. 1 byly pfezkoumany ve vztahu ke zpracovateli z hlediska:

- struktury vztah

- Ulohy oviadané osoby v ném,

- zplisobu a prostfedkii oviadani,

- prehledu jednani utingnych v poslednim G&etnim obdobi, ktera byla uginéna na popud nebo v zajmu ovladajici
osoby nebo ji oviddanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % viastniho
kapitilu oviddané osoby zjisténého podle Udetni zdvérky za Uletni obdobi bezprostiedné predchazejici
(iGetnimu obdobi, za néZ se zpracovava zpréva o vztazich vzajemnych smluv mezi zpracovatelem a osobami
oviadanymi stejnou oviadajici osobou a osobou oviadajici a

- posouzeni toho, zda vznikla oviddané osob& jma, a posouzeni jejtho vyrovnani podle § 71 a 72, zdkona
90/2012 Sb.

za Udetni obdobi roku 2024, resp. k 31. 12. 2024.

V uplynulém udetnim nebyla zpracovatelem ucinéna jednani na popud nebo v zajmu ovladajicich osob nebo jimi
oviladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery presahuje 10% viastniho kapitalu oviadané
osoby (zpracovatele) zjisténého podle Udetni zavérky za Udetni obdobi bezprostiedné predchazejici Gcetnimu
obdobi, za néZ se zpracovava zprava o vztazich.

Mezi zpracovatelem a osobami ovladajicimi nebyly uzavieny Zadné smiouvy, mimo dodatku k existujici smlouvé
o vykonu funkce uzaviené mezi zpracovatelem aJUDr. Gabrielou EliSdkovou jako predsedkyni dozorti rady
zpracovatele. Jiné smlouvy mezi zpracovatelem a jeho osobami ovladajicimi zpracovatel neeviduje.

V ,Tabulce €. 2" jsou uvedeny pocty smiuv zpracovatele a jejich druh, které mél zpracovatel platné uzaviené v roce
2024 s vyjmenovanymi spole¢nostmi, které patfi mezi osoby oviddané stejnymi ovladajicimi osobami. Uvedené
smiouvy byly uzavieny na zakladé béZnych obchodnich podml'nek. V rdmci dodavatelsko — odbératelskych vztahii
bylo s uvedenymi osobami uzavieno k 31. 12. 2024 na strané prodeje 28 smluv, které se tykaly predevsim dodévek
elektrické energie a sluZeb (napf. prondjmu nemovitosti, 3koleni a sluZeb) a na strané nékupu bylo uzavieno 58
smiuv, pfiéemZ nejvétsi potet byl se spole€nosti VITKOVICE IT SOLUTIONS a.s. na IT sluZby.

Zpracovatel poskytl pinéni (prodej — napf. energie a sluzby) propojenym osobam a obdrzel finan¢ni protipinéni
nebo z opaéné strany zpracovatel poskytl finan¢ni protiplnéni (nakup) propojenym osobam a obdrZel za né pinéni
ve formé& napf. sluZeb, energii atd. Smlouvy a jejich pinéni byly sjednany a realizovany za existence cen béZnych
(baze cen s primé&mym ziskem) v obvykiém obchodnim styku a uplatnéné sankCni Groky (Uroky z prodleni)
odpovidaly obvyklé vySi. Zpracovateli nevznikla nasledkem smiuv, které uzavrel s propojenymi osobami, ani jinymi
opatrenimi s témito propojenymi osobami, ijma.

Zplisob oviadani zpracovatele je &inén prostiednictvim vykonu akcionafskych prav na valné hromadé spolecnosti.

Ostrava, dne 20.3.2025

Y

Mgr. Pavel Stefanik
predseda predstavenstva



SEZNAM SPOLECNOSTI OVLADANYCH JUDR. GABRIELOU ELISAKOVOU, MG
R. ANDREOU PYTLIKOVOU A BC. KATERINOU HLADKOU, SVERENSKYMI
SPRAVKYNEMI ASEKLA JS SOUKROMNY SVERENECKY FOND

V OBDOBI OD 1.1.2024 - 31.12.2024

TABULKA C. 1

Tabulka &. 1
1 1.| ASEKLA JS soukromy svéiensky fond 212 49 563
2 1.1.] VITKOVICE, a.s. Vitkovice 3020, 703 00 Ostrava 451 93 070
3 1.1.1.| VITKOVICE TESTING CENTER s.r.0. Pohranini 584/ 142, Hulvaky, 703 00 Ostrava 258 70 556
Rezidence Lipovy dviir 3 s.r.0. (pfedtim PRVNI .
5 1.1.2. VITKOVICKA PERSONALNE s.1.0.) Ruské 2887/101, Vitkovice, 703 00 Ostrava 483 92 758
8 1.1.3.| VTK SPECIAL a.s. Pozn. 1 Vaclavské namiésti 773/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 289 82 495
10 1.1.4.| Yunus Enre Project a.s. Kotkova 384/ 4, Vitkovice, 703 00 Ostrava 286 06 540
11 1.1.5.| VITKOVICE IT SOLUTIONS a.s. Ghelni 1575/ 14, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava 286 06 582
15 1.1.6.| Spojené slévarny, spol s r.o. Rusla 2887/101, Vitkovice, 703 00 Ostrava 602 02 505
17 1.1.7.| VTK projekt MECHANIKA s.r.0. Ruslc 2887/101, Vitkovice, 703 00 Ostrava 066 83 622
Rezidence Lipovy dviir 1 s.r.0. (pfedtim VTK " _
18 1.1.8. projekt DOPRAVA 5.r.0.) Kotkova 384/4, Vitkovice, 703 00 Ostrava 066 83 525
Rezidence Lipovy dviir 2 s.r.0. (predtim VTK z
19 1..1.9. projekt HAMMERING 5.r.0.) Kotkova 384/4, Vitkovice, 703 00 Ostrava 066 83 789
POWER PRIV, TED 305, THIRD ALOOR, TOWER - B JASOLA DISTRICT CENTRE, JASOLA,
20 1.1.10.( VITKOVICE INDIA ER ATE LM South Dehi, NEW DELHL, Dehi India, 110025 U40106DL2010PTC205479
21 1.1.11.| VITKOVICE REVMONT a.s. Ruska 94/ 29, Vitkovice, 703 00 Ostrava 258 28 258
Poznamky:

Pozn. 1- Prodej podilu k 12.6.2024




PREHLED UZAVRENYCH SMLUV SPOLECNOSTI VITKOVICEa.s. S OSOBAMI
OVLADANYMI STEIJNOU OVLADAJICI OSOBOU K 31.12.2024

TABULKA C. 2

I. Spoleénosti skupiny VITKOVICE, a.s.
1 VITKOVICE, a.s. 451 93 070 3 0 9 23 35
2 VITKOVICE TESTING CENTER s. T. 0. 258 70 556 1 0 1 7 9
3 PRVNI VITKOVICKA PERSONALNI s.1.0. 483 92 758 0 0 0 0 0
4 VTK SPECIAL a.s. Pozn. 1 289 82 495 4] Q 0 0 0
5 Yunus Emre Project a.s. 286 06 540 0 0 0 0 0
6 VITKOVICE IT SOLUTIONS a.s. 286 06 582 2 0 5 7 14
7 VITKOVICE IT SOLUTIONS UA LLM 437 09 439 [4] 0 0 0 0
8 Spojené slévarny, spol. s r.o. 602 02 505 0 0 1 4 5
9 VTK projekt MECHANIKA s.r.0. 066 83 622 0 0 0 0 0
10 VTK projekt DOPRAVA s.r.0. 066 83 525 0 0 0 0 0
11 VTK projekt HAMMERING s.r.o. 066 83 789 0 0 0 0 0
12 VITKOVICE REVMONT a.s. 258 28 258 0 0 2 5 7
13 VITKOVICE INDIA POWER PRIVATE LIMITED 0 0 0 0 0
Poznamky:
Pozn. 1 - Prodej podilu k 2.9.2024
1. Spoleénosti skupiny VITKOVICE, a.s.
1 Vfl'KOVICE, a.s. 451 93 070 18 30 1 ] 58
2 VITKOVICE TESTING CENTER s. r. 0. 258 70 556 0 0 1 0 1
3 PRVNI VITKOVICKA PERSONALN s.r.0. 483 92 758 0 0 0 0 0
4 VTK SPECIAL a.s. Pozn. 1 289 82 495 0 0 0 0 0
5 Yunus Emre Project a.s. 286 06 540 0 0 0 0 0
6 VITKOVICE IT SOLUTIONS a.s. 286 06 582 18 30 0 9 57
7 VITKOVICE IT SOLUTIONS UA LM 437 09 439 0 0 0 0 0
8 Spojené slévarny, spol. s r.o. 602 02 505 0 0 0 0 0
9 VTK projekt MECHANIKA s.r.0. 066 83 622 0 0 0 0 0
10 VTK projekt DOPRAVA s.1.0. 066 83 525 0 0 0 0 0
11 VTK projekt HAIMMERING s.r.0. 066 83 789 0 0 0 0 0
12 VITKOVICE REVMONT a.s. 258 28 258 0 0 0 0 0
13 VITKOVICE INDIA POWER PRIVATE LIMITED 0 0 0 0 0
Poznamky:

Pozn. 1 - Prodej podilu k 2.9.2024




ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
pro akcionaie spoleénosti VITKOVICE, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit piloZené Gdetni zavérky spoleénosti VITKOVICE, a.s. (déle také ,,Spolednost®)
sestavené na zakladé Ceskych ucetnich predpist, ktera se skladd zrozvahy k 31.12. 2024, vykazu
zisku a ztraty, piehledu o zménach vlastniho kapitilu a piehledu o penéZnich tocich za rok konéici
31. 12. 2024 a ptilohy této GCetni zavérky, véetné vyznamnych (materidlnich) informaci o pouzitych
tietnich metodach. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny na strance 1 ptilohy této udetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zivérka podiava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
VITKOVICE, a.s. k 31. 12. 2024 a naklady, vynosi, vysledku jejiho hospodafeni a penéznich

wvr r

tokii za rok koncici 31. 12. 2024 v souladu s ¢eskymi aéetnimi piedpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zidkonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovena témito ptedpisy je podrobnéji
popséana v oddilu Odpovédnost auditora za audit u€etni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli a splnili
jsme i dal8i etické povinnosti vyplyvajici zuvedenych predpisti. Domnivame se, Ze dikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naSeho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zprdavé

Ostatnimi informacemi jsou vsouladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyroéni zpravé mimo OCetni zavérku a naSi zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni organ Spole¢nosti.

Na§ vyrok k 0detni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je vSak soulasti naSich
povinnosti souvisejicich s auditem tcetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s u€etni zavérkou &i s nagimi
znalostmi o iCetni jednotce ziskanymi b&hem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi
jako vyznamné (materidlng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi ptedpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splituji pozadavky pravnich piedpisi na formalni
ndleZitosti a postup vypracovéani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkii by bylo zplsobilé ovlivnit usudek &inény na zdkladé
ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupti, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Getni zavérce,
jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s ui¢etni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatku a povédomi o Spoleénosti, k nimz jsme dospéli pii
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci



uvedenych postupli jsme v obdrzenych ostatnich informacich zidné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho orgdnu Spoleénosti za uletni zdvérku

Statutarni organ Spolecnosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
vsouladu s Ceskymi Ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za
nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ Spolecnosti povinen posoudit, zda je Spole&nost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zavérky zaleZitosti tykajici
se jejtho nepfetrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Getni zavérky,

s vyjimkou piipadi, kdy statutarni organ planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zdavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotun, Ze Uetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlnf) nespravnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi piedpisy ve viech ptipadech v udetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a
povaZuji se za vyznamné (materidlnf), pokud lze redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Gcetni zavérky na jejim zaklad€ pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vys$e uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nagi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti uéetni zavérky zpisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadiit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soudasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), fal§ovani, imyslnd opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e Seznamit ses vnitinim kontrolnim systémem Spole€nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na a€innost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych udetnich pravidel, pfimé&fenost provedenych téetnich odhadi a
informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uvedl v pfiloze G¢etni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepietrzitého trvani pii sestaveni uletni zavérky
statutdrnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti nepfetrzit¢ trvat. Jestlize dojdeme kzivéru, Ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat vychdzeji
z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.
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¢  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ticetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda
ucetni zaveérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zpisobem, ktery vede k vérnému
zobrazen.

Nasi povinnosti je informovat statutirni organ mimo jiné o planovaném rozsahu a nadasovani auditu a

o vyznamnych zjiténich, kterd jsme v jeho pribe¢hu udinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd
ve vnitfnim kontrolnim systému.

Ostrava, 29. kvétna 2025

FINECO audit spol. s 1.0. FINECO audit spol. s .0.
Ke Kamening 453/18, Ostrava-Hru$ov Ke Kamening 18/453
evidendéni &islo 243 711 00 Ostrava-Hrusov
zastoupena: DIC: CZ25366092
7
\L g — /
}/
¥/ / S
Ing. Ivo Knoppem arbora Zlota

jednatelem spoleénosti odpoved statutérni auditor
evidencni &islo 2451



ROZVAHA

BALANCE SHEET

Zpracovano v souladu v pIném rozsahu / in a full form

s vyhlaskou &. 500/2002 Sb.,
ve znéni pozd&jiich predpisti

ke dni / as of 31.12. 2024

(v celych tisicich K&)
Czech Statutory Financial Statement
Forms (in thousands of Czech crowns)

Nézev firmy / Name of the Company:
VITKOVICE, a.s.

Sidlo firmy / Address of the Company:

Vitkovice 3020
703 00 Ostrava

IC: 45193070

oznat. AKTIVA / ASSETS B&2né Uetni obdobi / Current year Minulé ugetni
obdobi /
Brutto / Korekce / Netto / Prior year
Gross Allowances Net Netto / Net
a b 1 2 3 Netio 4
AKTIVA CELKEM / TOTAL ASSETS 5048 249| -2 584 192| 2 464 057| 2 461 063
B. Stala aktiva / Non-current assets 3302 070| -1 155 952| 2146 118| 2276 707
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek / Intangible assets 73 379 72 727 652 1249
2. Ocenitelna prava / Intellectual property rights 73 379 72727 652 1249
1. |Software / Software 19 779 -19 270 509 1244
2. |Ostatni ocenitelna prava / Other intellectual property rights 53600 -53 457 143 5
B. Il Dlouhodoby hmotny majetek / Tangible assets 2 472 970| -1 080 318| 1392652| 1533 449
B. II. 1. Pozemky a stavby / Land and buildings 2193501 -951282| 1242219| 1402118
1. |Pozemky/Land 793 613 -69 888 723725 885 798
2. |Stavby / Buildings 1399 888| -881394 518 494 516 320
2. Hmotné movité véci a jejich soubory / Plant and equipment 109 875 -70 003 39 872 37 042
3. |Gan ot oos on ovalsakon of scqired properly 10220  -9923 207 395
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek / Other tangible assets 108 607 -49 110 59 497 55722
3. |Jiny diouhodoby hmotny majetek / Other tangible assets 108 607 -49110 59 497 55 722
Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek a
5. nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek / Advances granted 50767 50 767 38172
for tangible assets and Tangible assets in progress
N R b 0767 e se 12
B. Il Dlouhodoby finanéni majetek / Financial investments 755 721 -2 907 752 814 742 009
TR il 267834  -2907| 264927 256 992
3. Podily - podstatny viiv / Equity investments - associates 480 357 480 357 471 850
5 [ Gaentongtomn sscurion and inarests. 7 424 7424 13081
N e T 108 o 106
o Z;zktf(;u;;er lzoanlg:); :: icrill\c’x:;?::;)sl finanéni majetek / Advances 106 106 106
C. Obézna akliva / Current assets 1745437| -1428240| 317 197 184 135
C. | Z4soby / Inventories 2723 2723 1783
C. I 1. Material / Raw materials 1722 1722 1783
2. \’;\ll?rzl?sr:)crzrg]?egr;:: :epr::?f:zivsizd/ production 1001 1001
C. . Pohledavky / Receivables 1683 578/ -1 428 240 255 338 89 596
C. 1 Dlouhodobé pohledavky / Long-term receivables 201 037 201 037 28 033
1. |Pohledavky z obchodnich vztahi / Trade receivables 192 277 192 277 10 833
5. |Pohledavky - ostatni / Other receivables 8 760 8 760 17 200
4.|Jiné pohledavky / Other receivables 8 760 8 760 17 200
C. . 2. Kratkodobé pohledavky / Short-term receivables 1482 541| -1 428 240 54 301 61563
1. |Pohledévky z obchodnich vztahtt / Trade receivables 309122| -271064 38 058 46 111
2 :g:ziax%a rci);llsadana nebo ovlddajici osoba / Receivables 1566 1 566 2774
4. |Pohledavky - ostatni / Other receivables 1171 853| -1 157176 14 677 12 678
3. gluilz —frzfr?g‘tl)s:::::;:\-’g; receivables 915 915 228
.| St ieym advanges graniea 343 343 110
5.|Dohadné ucty aktivni / Estimated receivables 337
6.|Jiné pohledavky / Other receivables 1170 595| -1 157 176 13 419 12 003
C.IV. Pen&zZni prostiedky / Cash and bank accounts 59 136 59 136 92 756
C.V. 1. Pengzni prostfedky v pokladn / Cash 146 146 134
2. Penézni prostifedky na uétech / Bank accounts 58 990 58 990 92 622
D. Casové rozliéeniﬁ}W(ﬂ)aﬁﬂﬁﬂ dgm} liailfegy 742 742 221
D. 1. Naklady pristich obdobi F,I.Er_‘e;pg‘sﬂ-)cllagsieﬁé i 8“‘351 130 130 102
3. |Prijmy pristich obdobi / Unbiiled reyenue ol 612 612 119
7.1 OU OStIavyeTriT ooy

DIC: C725366092



Oznat. PASIVA / EQUITY & LIABILITIES Bézné Gcetni obdobi / Minulé d€etni obdobi /
Current year Prior year
a b 5 6

PASIVA CELKEM / TOTAL EQUITY & LIABILITIES 2 464 057 2 461 063
A Viastni kapital / Equity 2 267 791 1913017
AL Zakladni kapital / Basic capital 263 931 263 931
A. I. 1. |Zakladni kapitél / Registered capital 263 931 263 931
AL Azio a kapitalové fondy / Share premium and Capital funds -794 484 -810 327
2. Kapitalové fondy / Capital funds -794 484 -810 327
,|Ostatni kapitalové fondy / Other capital funds 1181 1181
{Ga o o35 an rvaluation of sssets nd kabes (+ /3 798 698 -814 541
Rozdily z ocenéni ;_)ﬁ pfeménéach obchodnich korporaci.(+ DY) 3033 3033

‘|Change in revaluation reserve on company transformations (+/ -)
Al Fondy ze zisku / Funds created from profit 11 584 11 584
2 Statutdmi a ostatni fondy / Statutory and other funds 11 584 11 584
A e e e et 1 2 447 829 2 345 352
e ey 2 24552
hv. [P ebelidte b bl
B. + C. |Cizizdroje / Liabiities 195 894 547 862
B. Rezervy / Provisions 125 568 452 179
4. Ostatni rezervy / Other provisions 125 568 452 179
C. Zavazky / Liabilities 70 326 95 683
C. | Dlouhodobé z&vazky / Long-term liabilities 26 877 27 082
Zavazky z obchodnich vztahil / Trade payables 802 950
Zavazky - ostatni / Other liabilities 26 075 26 132
.|Jiné zavazky / Other liabilities 26 075 26132
c. Kratkodobé zavazky / Current liabilities 43 449 68 601
2. Zavazky k uvérovym institucim / Liabilities to credit institutions 36 745
3. Kratkodobé pfijaté zalohy / Advances received 2015 2086
4. Zavazky z obchodnich vztahtl / Trade payables 31476 22 041
8.  |Zavazky - ostatni / Other liabilities 9 958 7729
_|Zavazky k zaméstnancum / Liabilities to employees 2439 2003
| Za’_v_azky ze soci.élniho ngezpeéeni a .zdravotniho pojidténi / Liabilities 1 262 961

arising from social security and health insurance

1505 et Sbnoe g surmites 266 1536
.|Dohadné uty pasivni / Estimated payables 3965 1481
.|Jiné z&vazky / Other liabilities 2026 1748
D. Casové rozliseni pasiv / Accrued liabilities and deferred assets 372 184
D. i Vydaje pfidtich obdobi / Accrued expenses 362 174
2. Vynosy pfistich obdobi / Deferred income 10 10

Sestaveno dne / Date of issue: 21.5.2025

Pravni forma Uetni jednotky / Legal form of the company:
akciova spoleénost / joint-stock company

Predmét podnikani / Subject of business:

rozvod tepeiné energie / heating distribution

distribuce elektiiny a plynu / distribution of gas and electricity
obchod s plynem a elektfinou / trade in gas and electricity

Podpisovy zéznam statutdmniho organu Getni jednotky:
Signature of the Statutory executive:

7, A

Mgr. Pavel Stefanik

FINECO audit spol. s r.0.

Ke Kameniné 18/453
711 00 Ostrava-Hrusov
DIC: 725366097




VYKAZ ZISKU A ZTRATY
INCOME STATEMENT

Zpracovano v souladu

s vyhlakou €. 500/2002 Sb.,

v plném rozsahu / in a full form

ve znéni pozdéjSich predpist

za obdobi koné&ici / for the year ended 31.12. 2024

N&zev firmy / Name of the Company:

VIiTKOVICE, a.s.

Sidlo firmy / Address of the Company:

Vitkovice 3020

(v celych tisicich K¢&) 703 00 Ostrava
Czech Statutory Financial Statement
Forms (in thousands of Czech
crawns) IC: 45193070
Oznakeni TEXT Skuteénost v b&2ném | Skuteénost v minulém
G&etnim obdobi / Ggetnim obdobi /
Current year Prior year
a b 1 2
Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb /
I Revenue from sale of finished products and services 167 408 159 180
A. Vykonova spotieba / Production related consumption 117 997 119 165
2. Spotieba materidlu a energie / Consumption of material and energy 43 414 45 099
3. Sluzby / Services 74 583 74 066
B Zména stavu zésob vlastni Cinnosti (+/-) / 1001
: Change in inventory produced internally (+ / -) -
D. Osobni naklady / Personnel expenses 48 896 51 691
1. Mzdové naklady / Wages and salaries 35823 38 481
Naklady na socialni zabezpe&eni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady /
2. Social security, health insurance expenses and other costs 13073 13210
Néklady na socilni zabezpeceni a zdravotni poji§téni /
*|Social security and health insurance expenses 11733 12103
.|Ostatni naklady / Other costs 1340 1107
E. Upravy hodnot v provozni oblasti / Adjustments on operating activities 2188 59 574
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotnéhe a hmotného majetku /
1. Adjustments on intangible and tangible assets 24 349 27236
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé /
‘|Adjustments on intangible and tangible assets - permanent 28 113 28278
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dogasné / 3764 1042
‘|Adjustments on intangible and tangible assets - temporary h -
3. Upravy hodnot pohledavek / Adjustments on receivables -22 161 32 338
11l Ostatni provozni vynosy / Other operating revenues 233 399 120 356
Trzby z prodaného dlouhodobého majetku /
1. Revenues from sale of intangible and tangible fixed assets 232 062 116 839
Trby z prodaného materialu / Revenue from sale of materials 275 1314
Jiné provozni vynosy / Other operating revenues 1062 2 203
F. Ostatni provozni néklady / Other operating expenses -103 080 9 853
ZUstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku /
1. Net book value of intangible and tangible fixed assets sold 183 895 31420
2. Pradany material / Sold materials 10
Dané a poplatky / Taxes and charges 6 741 2752
Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfiSich obdobi/ Reserves
4. relating to operations and prepaid expenses (specific-purpose expenses) -326 611 -29 942
5. Jiné provozni naklady / Other operating expenses 32 895 5613
. Provozni vysledek hospodafeni (+/-} / 335 807 30 253

Profit or loss on operating activities (+ / -)

FINECO audit spol. s r.0.

Ke Kameniné 18/453
7%1 00 Ostrava-Hrusov
DIC: €Z25366092




Oznaceni TEXT SkuteZnost v G&etnim | Skutecnost v déetnim
obdobi bézném / obdobi minulém /
Current year Prior year
a b 1 2
Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily /
. income from long-term financial investments - shares 3039 93202
Vynosy z podill - ovliadana nebo ovladajici osoba /
1 Income from shares - subsidiaries 1 93 201
2. Ostatni vynosy z podill - Other income from shares 3038 1
G. Naklady vynalozené na prodané podily / Expenses related to sold shares 5243 23 658
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan&niho majetku /
V. Income from other financial investments 4583 378
2 Ostatni vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku / 453 378
: Other income from other financial investments
VI. Vynosové Oroky a podobné vynosy / Interest income and similar income 5103 7 236
1 Vynosové (roky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba / 50 76
. Interest income and similar income - subsidiaries
Ostatni vynosové aroky a podobné vynosy /
2. Other interest income and similar income 5053 7160
Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti /
L Adjustments and reserves relating to financial activities -205 -1786
Nakladové Groky a podobné naklady /
J. Interest expense and similar expense 1016 6930
Ostatni nékladové troky a podobné néklady /
2. Other interest expense and similar expense 1016 6930
VII. Ostatni finanéni vynosy / Other finance income 1112 3046
K. QOstatni finanéni nakiady / Other finance cost 339 10 517
. Finan&ni vysledek hospodareni (+/-) /
Profit or loss on financial activities (+ / -) 3314 64 543
- Vysledek hospodaieni pfed zdanénim (+/-) /
Profit or loss before taxation (+/-) 339 121 103 796
L. Daii z pijmi / Tax on profit or loss 190 1319
1. Dan z pfijmi splatné / Current tax on profit or loss 190 1319
- Vysledek haspodafeni po zdanéni (+/-) /
Profit or loss after taxation (+/ -) 338 931 102 477
—e Vysledek hospodareni za uetni obdobi (+/-) /
Profit or loss for the year (+/-) 338 931 102 477
. Cisty obrat za Géetni obdobi / Net revenue for the year 399 470

=L+IL+ 11

Sestaveno dne / Date of issue: 21.5.2025

Pravni forma Gcetni jednotky / Legal form of the company:
akciova spolenost / joint-stock company

Predmét podnikani / Subject of business:

rozvod tepelné energie / heating distribution

distribuce elektfiny a plynu / distribution of gas and electricity
obchod s plynem a elektfinou / trade in gas and electricity

Signature of the Statutory executive:

Mgr. Pavel Stefanik

Podpisovy zaznam statutarniho organu tcetni jednotky:

/T 7Y

FINECO audit spol. s r.0.

Ke Kameniné 18/453
711 00 Ostrava-Hrusov
DIC: CZ25366092




Zpracovano v souladu

PREHLED O PENEZNICH TOCICH Nézev ietni jednotky:

s vyhlaskou &. 500/2002 Sb. ( vykaz cash-flow ) VITKOVICE, a.s.
za obdobi koncici Sidlo G&etni jednotky:
31.12. 2024 Vitkovice 3020
( v celych tisicich K& ) 703 00 Ostrava
IC: 45193070
BéZné Minulé
uéetni obdobi i€etni obdobi

P. Stav penéznich prostiedki a penéZnich ekvivalent( na zaatku uéetniho obdobi 92 756 111 641

[Stav penéznich prostfedki a penéznich ekvivalentl ke konci minulého obdobi 92 756 111 641

PenéZni toky z hlavni vydéleéné Einnosti (provozni ginnost)
Z. Ugetni zisk nebo zirata pied zdanénim 339 121 103 796
A1 Upravy o nepenéZni operace -345 921 -125 669
A. 1. 1 |Odpisy stalych aktiv (+) a pohledavek 55 449 30 410
A. 1. 2 |Zména stavu opravnych polozek, rezerv -352 741 -432
A. 1. 3 |Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (-/+) (vyGétovani do vynosh "-" do nakladi "+") -45 963 -104 963
A. 1. 4 |vynosy z podill na zisku (-) -453 -50 378
A. 1. 8 |Vyuétované nakladové Uroky (+) s vyjimkou kapitalizovanych Groki a vydétované vynosové droky (-) -4 087 -306
A. 1. 7 |Ptipadné tpravy o ostatni nepenézni operace 1874
A7 Cisty penézni tok z prov.&innosti pfed zdanénim a zménami pracovniho kapitalu -6 800 -21 873
A 2 Zmény stavu nepénéznich sloZek pracovniho kapitalu 6 504 -22 982
A 2 1 Zména stavu pohledavek z provozni &innosti (+/-) vEetné aktivnich uétd Easového rozliseni

a dohadnych Gctd aktivnich 7774 -26 839
A 2 2 Zména stavu kratkodobych zavazkil z provozni éinnosti (+/-) véetné pasivnich uéth ¢asového rozlideni

a dohadnych 1éta pasivnich -330 3608
A. 2. 3 |Zména stavu zasob (+/-) -940 249|
A Cisty pendzni tok z provozni ¢innosti pfed zdan&nim a mimofddnymi polozkami -296 -44 855
A 3 Vyplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych urokii (-) -1 093 -7 1394
A 4 Piijaté droky (+) 3649 5343
A 5 Zaplacena dan z piijmi za b&znou ginnost a za domérky dané za minula obdobi (-) -1 985 4 364
A Cisty penézni tok z provozni &innosti 275 -42 287

Pené&Zni toky z investiéni ¢innosti
B. 1 Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -55 218 -51 627
B. 2 Prijmy z prodeje stalych aktiv 56 610 125 582
B. 3 Zapljéky a Gvéry spfiznénym osobam 1210 -1 693
B. 4 Prijaté podily na zisku (+) 453 50 378
B. *** Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni ¢innosti 3 055 122 640

PenéZni toky z finanénich ¢innosti
c. 1 Dopady zmén dlouhodobych zavazki, popi. takovych kratkedobych zavazk(l, které spadaji do oblasti

financni ¢innosti, na penézni prostredky a ekvivalenty -36 950 -99 238
C. 2 Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky a penénzni ekvivalenty
c. 2. 1 Zvy$eni pené2nich prostfedk(i a pen&znich ekvivalentl z titulu zvy$eni zakladniho kapitalu, azia, event.

fond( ze zisku véetné sloZzenych zaloh na toto zvy3eni (+)
C. 2. 2 |Daldi vklady penéznich prostiedk( spoleniki a akcionait (+)
C. 2. 3 |Vyplacené podily na zisku (-)
C. 2. 4 |Dopad ostatnich zmén vlastniho kapitdlu na penézni prostredky
C. = Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti -36 950 -99 238
F. Cisté zvySeni nebo sniZeni penéZnich prostfedki -33 620 -18 885
R. Stav penéznich prostiedki a penéZnich ekvivalentli na konci Géetniho obdobi 59 136 92 756

QOkamzik
sestaveni:

21.05.2025

Podpisovy zaznam statutarniho orgénu icetni jednotky:

——

Ly W

Magr. Pavel Stefanik

FINECO audit spol. s r.0.
Ke Kameniné 18/453

711 00 Ostrava-Hrusov
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Zpracovano v sauladu
s vyhlaikou &. 500/2002 Sb.

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

STATEMENT OF CHANGES IN EQUITY

za obdobi konéici / for the year ended

Czech Statutory Financial Statement Forms
(in thousands of Czech crowns}

31.12.2024

(v celych tisicich K&)

Néazev firmy / Name of the Company:

VITKOVICE, a.s.

Sidlo firmy / Address of the Company:

Vitkovice 3020
703 00 Ostrava

I€: 45193070

Nerozdéleny zisk / Jiny vysledek
Zakladni kapitél / Kapltélové fondy ! Fondy ze zisku / neuhraz.ené tréta B !lglspodfreni min. Ieti VH bé?ného i&etniho Vlastni kapital
Share capltal Capltat funds Funds from profit min. let/ lj obdobi / Profit or loss CELKEM /
profits or losses profitiloss of previous | for the current period TOTAL EQUITY
brought forward years
Stav k 31. 12, 2022/
Balance as at December 31, 2022 263 931 -740 680 11 584 1517 816 827 536 1 880 187
Rozdaleni vysledku hospodareni /
Distribution of profit or loss 827 536 -827 536
Ptecenéni redlinou hodnotou (ekvivalenci) /
Fair value or equity revaluation -69 647 -69 647
Vysledek hospodafeni za b&Zné obdobi /
Profit or loss for the current period 102 477 102 477
Stav k 31. 12. 2023 /
Balance as at December 31, 2023 263 931 -810 327 11 584 2 345 352 102 477 1913 017
Rozdéleni vysledku hospodarfeni /
Distribution of profit or loss 102 477 -102 477
Pfecenéni realnou hodnotou (ekvivalenci) /
Fair value or equity revaluation 15 843 15 843
Vysledek hospodareni za bézné obdobi /
Profit or lass for the current period 338 931 338 931
Stav k 31. 12. 2024 /
Balance as at D ber 31, 2024 263 931 =794 484 11 584 2 447 829 338 931 2267 791

Sestaveno dne / Date of issue: 21.5.2025

Podpisovy z4znam statutdmiho organu (etni jednotky:
Signature of the Statutory executive:

7

s

Mgr. Pavel Stefanik

2ol

FINECO audit spol. s r.0.
Ke Kameniné 18/453
711 00 Ostrava-Hrudov
DIC: CZ25366092




PRiILOHA UGETNi ZAVERKY zZA ROK 2024

Nazev ucetni jednotky: VITKOVICE, a.s.

Sidlo: Vitkovice 3020, 703 00 Ostrava
Pravni forma: akciova spolecnost

IC: 45193070

Rozvahovy den: 31.12. 2024

Okamzik sestaveni: 21.5.2025

Mgr. Pavel Stefanik
pfedseda pfedstavenstva

FINECO audit spol. 8 1.0-
Ke Kameniné 18/453
711 00 Ostrava-Hru§ov
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Piiloha Ucetni zavérky za rok 2024
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Priiloha uéetni zavérky za rok 2024

1. OBECNE UDAJE

1.1  ZALOZENi A CHARAKTERISTIKA SPOLECNOSTI

Nazev Géetni jednotky: VITKOVICE, a.s.

Pravni forma: akciova spole¢nost

Den vzniku spolecnosti: 31.1.1992

Sidlo ucetni jednotky: Vitkovice 3020
703 00 Ostrava

IC: 45193070

Rozhodujici predmét ¢innosti: rozvod tepelné energie, distribuce elektfiny a plynu, obchod
s plynem a elektiinou, projekiova &innost ve vystavbé

Zakladni kapital: 263 930 750,- K&

Spole¢nost je zapsana do obchodniho rejstfiku vedeného u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, viozka
302.

Spoleénost VITKOVICE, a.s. je matefskou spoleénosti a pfilozena ucetni zavérka je pripravena jako
samostatna.

Spoleénost VITKOVICE, a.s. sestavuje rovnéZ konsolidovanou ugetni zavérku za nejsirsi skupinu
u&etnich jednotek.

1.2  HLAVNI VLASTNICI SPOLECNOSTI

Fyzické a pravnické osoby. podileiici se vice nez 20 % na zakladnim kapitélu spolecnosti:

ASEKLA JS soukromy svéfensky fond

1.3 ZMENY A DODATKY V OBCHODNIM REJSTRIKU V UPLYNULEM UCETNIM OBDOBI

Ke dni 23. 3. 2024 byl z obchodniho rejstfiku vymazan pfedmét podnikani ,Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v piilohach 1 az 3 zivhostenského zakona".

Na zakladé usneseni valiné hromady spole¢nosti konané dne 17. 7. 2024 do$lo ke zméné stanov
spole¢nosti mimo jiné i ve znéni tykajici se slozeni pfedstavenstva. Pocet &lend pfedstavenstva byl
shiZen na 1 &lena. Spole¢nost nové zastupuje predseda predstavenstva. Zapis do obchodniho rejstiiku
byl proveden k datu 30. 8. 2024.

Dalsi zmény a dodatky provedené v obchodnim rejstfiku b&hem ugetniho obdobi se tykaly zmén
ve slozZeni statutarniho organu (viz kapitola 1.5).

FINECO audit spol. s r.0.
4 Ke Kameniné 18/453
711 00 Ostrava-HruSov
DIC: CZ25366092



Piiloha Géetni zavérky za rok 2024

1.4 ORGANIZACNI STRUKTURA SPOLECNOSTI

Organizacni struktura spolecnosti méla k 31. 12. 2024 nasledujici podobu:

™ i

09110 PHpravs projeldd

09120 Ruallzace projestd I

D Veteni spoielnoik

aoom

1.5 PREDSTAVENSTVO A DOZORCi RADA

K 31. 12. 2024 bylo sloZeni piedstavenstva a dozoréi rady nasleduijici:

Predstavenstvo | Dozorti rada
Predseda: Magr. Pavel Stefanik ' Predseda: JUDr. Gabriela Elisakova
Mistopredseda: Ing. Halina Ryskova

Zmény v pfedstavenstvu a dozoréi radé spoleénosti

Dne 21. 6. 2024 odstoupil pan Mgr. Rodan Broskevi¢ z funkce &lena predstavenstva. TéhoZ dne jeho
funkce zanikla.

Zapis do obchodniho rejstfiku byl proveden k datu 30. 8. 2024.

2. UGETNi METODY, OBECNE UGETNi ZASADY A ZPUSOBY OCENOVANI

Ugetnictvi spole¢nosti je vedeno a individualni uZetni zavérka (nekonsolidovana) byla sestavena
v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o uetnictvi v platném znéni, vyhladkou & 500/2002 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢&. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdejsich
pfedpisli, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli G¢tujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi
a Ceskymi Ucetnimi standardy pro podnikatele za rok 2024 a 2023.

Ugetnictvi respektuje obecné Ucetni zdsady, pfedevsim zasadu o ocenovani majetku historickymi
cenami, zasadu uétovani ve vécné a Gasové souvislosti, zasadu opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti
Ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

21 ZMENY ZPUSOBU OCENOVANI, POSTUPU ODPISOVANI A POSTUPU UCTOVANI OPROTI PREDCHAZEJICIMU
UCETNIMU OBDOBI

Za uéetni obdobi 2024 nebyly zménény zplsoby ocefovani, postupy odpisovani a postupy U¢tovani
oproti pfedchéazejicimu ucetnimu obdobi.

FINECO audit spol. s r.o.
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Pfiloha ucetni zavérky za rok 2024

2.2 ZPUSOBY OCENENI, ODEPISOVANI A TVORBY OPRAVNYCH POLOZEK
2.2.1 DLOUHODOBY HMOTNY A NEHMOTNY MAJETEK

Ocenéni

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz ocenéni je vy3si nez 60 tis. K&
v jednotlivém pripadé a doba pouzitelnosti je deldi nez jeden rok pfi respektovani principu vyznamnosti
avérného a poctivého zobrazeni majetku. Dlouhodoby nehmotny majetek se oceruje pofizovaci
cenou, ktera obsahuje cenu pofizeni a naklady s pofizenim souvisejici. Nehmotny majetek, ktery neni
v nasi spolecnosti povazovan za dlouhodoby, se pfi pofizeni zahrne pfimo do naklad jako poskytnuti
sluzeb.

Od 1. 1. 2021 jsou ze zakona o danich z pfijmud vypusténa viechna ustanoveni tykajici se dariového
odpisu nehmotného majetku a jeho technického zhodnoceni. U nehmotného majetku pofizeného
od 1.1.2021 se jako darflovy vydaj bude uplatiovat ucetni odpis. Spoleénost nezménila limity
pro vymezeni dlouhodobého nehmotného majetku a jeho technického zhodnoceni.

Od 1. 1. 2021 doslo ze zakona o danich z piijmG k trvalému zvySeni hodnotové hranice pro zafazeni
majetku do diouhodobého hmotného majetku a tato nova vyssi hranice plati i pro jeho technické
zhodnoceni. Dlouhodobym hmotnym majetkem se tedy rozumi majetek, jehoZ ocenéni je vyssi nez
80 tis. K¢ v jednotlivém pfipadé a doba pouzitelnosti je delSi nez jeden rok pfi respektovani principu
vyznamnosti a vérného a poctivého zobrazeni majetku. Dlouhodoby hmotny majetek je ocefiovan
v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na dopravu, clo a dalsi naklady
s pofizenim souvisejici. Uroky a dal$i finanéni vydaje souvisejici s pofizenim dlouhodobého majetku,
jsou do doby uvedeni pofizovaného majetku do uzZivani, rovnéz aktivovany do pofizovaci ceny tohoto
majetku. Dlouhodoby hmotny majetek nabyty darovanim se ocenuje reprodukéni pofizovaci cenou
a Uctuje se ve prospéch jinych provoznich vynosao.

Reprodukéni pofizovaci cenou se ocefiuje rovnéz majetek nové zjistény v GCetnictvi, ktery se uétuje
se souvztaznym zapisem na prislusny Gcet opravek. Reprodukéni pofizovaci cena takového majetku
je stanovena na zakladé odborného odhadu.

Technické zhodnoceni, pokud pfevy$ilo u jednotlivého dlouhodobého hmotného majetku v dhrnu
za zdanovaci obdobi ¢astku 80 tis. K&, zvySuje pofizovaci cenu dlouhodobého hmotného majetku.

Ugetni odpisy
Spole¢nost odpisuje dlouhodoby majetek podle platného odpisového planu a na zakladé odhadu doby

realné zbyvajici Zivotnosti. Odpisy jsou vypoéteny na zakladé pofizovaci ceny, predpokladané
zbytkové hodnoty majetku a pfedpokladané zbyvajici doby ekonomickée zivotnosti prislusného majetku.

Predpokladana zZivotnost je stanovena takto:

Kategorie majetku Doba odpisovani v letech
Budovy a haly 10-50
Ostatni stavebni objekty 10-50
Energetické a hnaci stroje a zafizenl 5-25
Vyrobni stroje a zafizeni, nafadi, nastroje 4-30
Pristroje a zvlastni technickd zafizeni 4-17
Dopravni a manipulagni zafizeni 6-25
Inventar 4-25
Dlouhodoby nehmotny majetek 1,5-8
Oceriovaci rozdil k nabytému majetku 15

Danové odpisy

Spoletnost v roce 2024, resp. za rok 2023 dafiové odpisovala dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek
v souladu se zakonem &. 586/1992 Sh., o danich z pFijmd, v platném znéni.

FINECO audit spol. s r.0.
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Pfiloha uéetni zavérky za rok 2024

Zplsob tvorby opravnych polozek

Opravné polozky vyjadfuji pfechodné snizeni hodnoty aktiv, resp. rozdil mezi U¢etni hodnotou
a uzitnou hodnotou, jejiz vy$e neni trvalého charakteru, popf. rozdil mezi uéetni hodnotou a trzni
hodnotou budouciho prodeje v nasledujicim ugetnim obdobi.

2.2.2 FINANCNi MAJETEK

Ocenéni

Jednotlivé slozky dlouhodobého finanéniho majetku, jako podily v ovladdanych a fizenych osobach,
podily v Géetnich jednotkach pod podstatnym viivem a ostatni realizovatelné cenné papiry a podily,
jsou k datu pofizeni ocenény pofizovaci cenou vé&etné pfimych nakladl s pofizenim souvisejicich,
napi. poplatky, provize makléfim a burzam. Pfi prodeji &i jiném Ubytku jsou ocefovany aritmetickym
primérem.

Cenné papiry a podily predstavujici i€ast s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem jsou k rozvahovemu
dni ocenény metodou ekvivalence, pficemz rozdil mezi pUvodni pofizovaci cenou a ekvivalencnim
ocenénim se Uétuje rozvahové do vlastniho kapitalu, tj. na Gcet ocefovacich rozdill z precenéni
majetku a zavazka.

Na =zakladé rozhodnuti predstavenstva spoleCnosti jsou kvybranym majetkovym uGcastem
ve spole¢nostech, kde byl zjistén, popf. hrozi Upadek dluznika, tvofeny opravné polozky. Opravné
polozky mohou byt rovnéz tvofeny k majetkovym Géastem z diivodu zredinéni jejich acetni hodnoty
v pfipadé, kdy je zamyslen prodej majetkového podilu a je jiz znama prodejni cena.

Ostatni realizovatelné cenné papiry a podily, tj. cenné papiry a obchodni podily s U€asti nizsi nez 20%
na zakladnim kapitalu, které nejsou strategickou majetkovou Uc€asti do dcefinych ¢i pfidruzenych
spole¢nosti, ocefujeme k rozvahovému dni redlnou hodnotou. Jako realna hodnota se pouZivé
ocenéni kvalifikovanym odhadem, posudkem znalce, popf. investitni nabidky. Rozdil ze zmény
ocenéni na realnou hodnotu se u téchto cennych papirl a podild uctuje rovnéz rozvahové do vlastniho
kapitalu, tj. na Géet ocefiovacich rozdilil z pfecenéni majetku a zavazk(. Pokud dochazi k trvalému
snizeni jejich hodnoty, toto trvalé znehodnoceni investice je zactovano vici Ostatnim finanCnim
nakladam.

V pfipadé dluhovych cennych papir(i se splatnosti do jednoho roku drzenych do splatnosti uctujeme
o urokovém vynosu ve vécné a Casové souvislosti a takto rozliSeny urokovy vynos je soucasti
piislusného u¢tu cennych papird.

2.2.3 ZAsoBY

Ocenéni

Nakupované zasoby materialu jsou ocefiovany skuteénymi pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena
zasob materialu zahrnuje naklady na jejich pofizeni véetné nakladl s pofizenim souvisejicich (naklady
na pfepravu, provize atd.). Vydeje zasob ze skladu jsou Gétovany cenami zjistenymi vazenym
aritmetickym prdmérem.

Nedokon&ena vyroba se ocefuje skute¢nymi vlastnimi naklady, které zahrnuji pfimé materialove
naklady a externi kooperace.

Vyrobky jsou ocenény skuteénymi vilastnimi naklady, které zahrnuji pfimeé materidlove nakiady
a externi kooperace.

Zpusob tvorby opravnych polozek

Ocenéni nepotiebnych a nepouzitelnych zasob a zasob, jejichZz hodnota pfevySuje realizacni cenu,
se snizuje prostiednictvim G¢tu opravnych polozek.

Opravné poloZky k zasobam jsou tvofeny nasledujicim zptisobem:
> opravna poloZka k materialu na skladé v pfipadé, Ze je bez obratky déle nez 12 mésicu,
» opravna polozka k zasobam vlastni vyroby v pfipadé, Ze je pfedpokladand ztrata z realizace téchto

zasob. . FINECO audit spol. s r.o.
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Ptiloha Géetni zavérky za rok 2024

2.2.4 PENEZNi PROSTREDKY

Pené&zni prostiedky tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich G&tech.

225 KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

Kratkodoby finanéni majetek tvofi cenné papiry k obchodovani, dluhové cenné papiry se splatnosti
do 1 roku drzené do splatnosti a ostatni realizovatelné cenné papiry.

2.2.6 POHLEDAVKY

Ocenéni

Pohledavky se uétuji ve jmenovité hodnoté. Pohledavky nabyté postoupenim se ocefiuji pofizovaci
cenou.

Zpusob tvorby opravnych polozek

Hodnota nedobytnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek. V souladu se zakonem
&. 593/1992 Sb., o rezervach pro zjisténi zakladu dané z pfijmd, tvofi spolenost zakonné opravne
poloZky k pohledavkam za dluZniky v insolvenénim fizeni a k nepromiéenym pohledavkam, od jejichz
splatnosti uplynulo 12, 18, resp. 30 mésicll. Dale jsou tvofeny UCetni opravné poloZky v navaznosti
na vékovou strukturu pohledavek, a to nasledujicim zpltisobem:

» opravna polozka do vy$e 100 % na nesplacené pohledavky, které jsou po Ihité splatnosti vice nez
1 rok,

» opravha polozka do vyse 50 % na nesplacené pohledavky, které jsou po Ihité splatnosti vice nez
180 dnf,

> opravna polozka do vyse 25 % na nesplacené pohledavky, které jsou po Ih(té splatnosti vice nez
90 dnq,

> opravna polozka % dle odborného odhadu snizujici ocenéni na realizaéni hodnotu na nesplacené
pohledavky, popfi. ha sporné pohledavky.

227 UvVERY

Ocenéni

Kratkodobé a dlouhodobé avéry jsou sledovany ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby uvér se povaZuje
i €ast dlouhodobych uverd, ktera je splatna do jednoho roku od data agetni zavérky. Jako kratkodoby
bankovni uvér je v rozvaze vykazovan i pfipadny pasivni zlistatek kontokorentniho Gctu.

2.28 REZERVY

Spoleénost netvoii daroveé uznatelné rezervy v souladu s platnou legislativou.

Rezervy jsou vytvareny na rizika a budouci ztraty znamé k datu Ocetni zavérky, a to ztitulu
uplatnéného pInéni z ru¢eni za spole¢nosti skupiny v insolvenénim Ffizeni a konkurzu. Zarovef jsou
rezervy vytvareny na rizika a ztraty souvisejici s realizaci obchodnich smiuv. SpoleCnost také vytvari
rezervy na dlouhodobé zavazky v(¢i zaméstnancim z titulu poskytovani odmén pfi dosazeni
pracovnich a Zivotnich jubilei, z titulu odskodnéni pracovnich Grazli zaméstnancl a na nevybranou
dovolenou.

2.3 PREPOGTY UDAJU V CIZiCH MENACH NA CESKOU MENU

Pro pfepocet cizi mény na ¢eskou ménu pouziva spole¢nost denni kurzy, pfitemz kurzy vyhlasené
Ceskou narodni bankou (dale jen ,CNB“) ve 14:30 daného dne jsou pouzity pro ocenéni cizich mén
k okamziku uskute¢néni Gcetniho pfipadu az den nasledujici.

FINECO audit spol. s r.o.
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Priloha tGéetni zavérky za rok 2024

Pro ptepocet k rozvahovému dni byl pouzit kurs CNB platny pro posledni den uéetniho obdobi,
tj. k 31. 12. 2024 a vzniklé kurzové rozdily jsou zu¢tovany do finanéniho vysledku hospodareni.

Kurzové rozdily vzniklé z piepoétu cennych papirll a podild nebyly prougtovany na prislusné Géty
nakladd a vynostl, ale byly zahrnuty do ocenéni realnou hodnotou (ekvivalenci) jako jeji soucast.

2.4 FINANCNI PRONAJEM S NASLEDNOU KOUPI NAJATE VECI

Leasingové splatky vyplyvajici ze smluv o finanénim pronajmu s naslednou koupi najatého majetku
jsou uUcétovany rovnomérné do obdobi, s nimz vécné a Casové souviseji. Veskeré platby, pfipadné
zavazky z nagjemného vyplyvajici z leasingovych smiuv, jsou Uétovany na Gcet Naklady pristich obdobi
a do nakladu jsou rozpoustény rovnomérné mésiéné po celou dobu leasingu.

Majetek pofizeny po skonceni leasingu je v nasi spole¢nosti povazovan za diouhodoby hmotny
majetek a jako o dlouhodobém hmotném majetku je 0 ném udtovano.

2.5 VLASTNi KAPITAL

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vy$i zapsané v obchodnim rejstfiku Krajského soudu
v Ostravé. Piipadné zvy&eni nebo sniZzeni zakladniho kapitalu na zakiadé rozhodnuti valné hromady,
které nebylo ke dni Géetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu.

Polozka Jiny vysledek hospodaieni minulych let obsahuje rozdily ze zmé&n uéetnich metod a dale také
dopad oprav vyznamnych tcetnich chyb minulych let.

2.6 DANE

OdloZena dan

Odlozena dan je vypoétena ze vsech docasnych rozdilli mezi danfovymi a ugetnimi hodnotami
za pouziti sazby dané z pfijmQ platné pro obdobi, ve kterém bude tato dafn uplatnéna. Neni-li tato
sazba znama, pouziva se sazba dané platna pro nasledujici Géetni obdobi. Pfechodné rozdily vedouci
ke vzniku odloZzené danové pohledavky nebo zavazku se v nadi spolednosti posuzuji ve vzajemné
souvislosti s tim, Ze o odlozeném danovém zavazku uctujeme vzdy a o odloZené dafové pohledavce
s ohledem na zasadu opatrnosti, to znamena po posouzeni jeji uplatnitelnosti.

2.7 UETOVANI NAKLADU A VYNOSU

Vynosy a naklady se uétuji Casoveé rozliené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Casoveé souviseji.

2.8 PouziTi ODHADU

Sestaveni G¢etni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji
vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu Gcetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosl
a nakladd za sledované obdobi. Vedeni spolecnosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé
véech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skutecné
hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhaddl odlisovat v disledku zmény okolnosti, ke kterym
spoleénost nemohla mit informace k dispozici v okamziku vydani finanénich vykaz( roku, kdy se dany
odhad pouzil.

29 DOTACE

Dotace je zalétovana v okamziku jejiho pfijeti &i nezpochybnitelného naroku na piijeti. Dotace pfijata
na uhradu nakladl se uétuje do provoznich nebo finanénich vynosl. Dotace pfijatd na pofizeni
dlouhodobého majetku v&etné technického zhodnoceni a na thradu Grokd zahrnutych do pofizovaci
ceny majetku snizuje pofizovaci cenu nebo vlastni naklady na porizeni.
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Piiloha Géetni zavérky za rok 2024

2.10 PREHLED O PENEZNICH TOCIiCH

Piehled o penéznich tocich byl zpracovan nepfimou metodou.

Pro ugely cash flow jsou za penézni prostiedky a penézni ekvivalenty povaZovany penize v hotovosti
véetn& cenin, penézni prostiedky na Gétu a kratkodoby likvidni finan¢ni majetek se splatnosti
nepfesahujici 3 mésice.

211 NASLEDNE UDALOSTI
Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky, je zachycen

v Uéetnich vykazech v pfipad&, Ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace o skuteCnostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V ptipadé&, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni G&etni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohlednujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky t&chto udalosti popsany
v pfiloze GGetni zavérky, ale nejsou zauctovany v ugetnich vykazech.

3. DoPLNuJici UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY
3.1 DLOUHODOBY MAJETEK

3.1.1 DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Pofizovaci cena

v tis. K&
:::j::l;(doby nehmotiy P:gi::::lz Prirastky Vyrazeni Prevody I:z:;i:z
Software 19 779 19779
Ocenitelna prava 54 220 -766 146 53 600
NedokonZeny DNM 146 -146
CELKEM 2024 73 999 146 -766 73 379
CELKEM 2023 209 939 -135 940 73 999
Opravky a opravné polozky
v tis. K&
Sy T PRI o\ e A et oo
Software 18 535 735 19270 509
Ocenitelnd prava 54 215 8 -766 53 457 143
CELKEM 2024 72 750 743 -766 72727 652
CELKEM 2023 207 833 857 -135 940 72750 1249

Opravné polozky k dlouhodobému nehmotnému majetku

K datu 31. 12. 2024, resp. k 31. 12. 2023 neeviduje spole¢nost opravné poloZzky k dlouhodobému
nehmotnému majetku.

#INECO audit spol. s r.0.
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Pfiloha Ucetni zavérky za rok 2024

Vyvznamné polozky dlouhodobého nehmotného majetku

Mezi vyznamné polozky dlouhodobého nehmotného majetku patfi:

v tis. K&
Nazev Pofizovaci cena
Ochranna znamka HARD 11 020
Ochranna znamka VITKOVICE 10 840
Ochranna znamka VITKOVICE 10 840
Licence PERSIMS 10 225
CELKEM 42 925
Nejdllezit&i$i priristky a Ubytky dlouhodobého nehmotného majetku
Mezi nejdilezitéjsi priristky nehmotného majetku patfi:
v tis. K&
Nazev Pofizovaci cena
SW Archicad 27 146
CELKEM 146
Mezi nejdilezitéjsi ubytky nehmotného majetku patfi:
v tis. K&
Nazev Pofizovaci cena Zustatkova cena
likvidace pramyslovych vzori 766 0
CELKEM 766 0

Odpisy dlouhodobého nehmotného maietku zauétované do naklad(

Odpisy dlouhodobého nehmotného majetku zalctované do naklad( v roce 2024 Cinily 743 tis. K&
a v roce 2023 &inily 857 tis. K&.

Drobny nehmotny majetek neuvedeny v rozvaze

Souhrnna vy$e drobného nehmotného majetku neuvedeného v rozvaze pofizeného za rok 2024 &ini
115 tis. K&.

Jedna se o dlouhodoby nehmotny majetek se vstupni cenou niz8i nez 60 tis. K&, ktery byl pfi pofizeni
proGcétovan piimo do nakladu.

3.1.2 DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Porfizovaci cena

v tis. K&
Dilouhodoby hmotny majetek P:E::zf:': PrirGstky Vyfazeni Pfevody }:3:;‘;:{
Pozemky 950 351 173 825 8087 793613
Stavby 1390 608 -22 515 31795 1399 888
Hmotné movité véci a jejich soubory 122 068 -22 443 10 250 109 875
Jing DHM 104 832 -225 4000 108 607
Nedokongeny DHM 38 172 61185 -1874 -46 716 50 767
Poskytnuté zalohy na DHM 7416 -7 416
Ocefiovaci rozdil k nabytému maj. 10 220 10 220
CELKEM 2024 - 2 625 251 68 601 -220 882 2472970
CELKEM 2023 2719018 14323 -108 090 2 625 251
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Priloha ucetni zavérky za rok 2024

Opravky a opravné polozky

Pocateéni

Dlouhodoby hmotny majetek zistatek Pfiristky
Pozemky
Stavby 874 050
Hmotné mov. v&ci a jejich soubory 85 026
Jiny DHM
Nedokoné&eny DHM
Poskytnuté zélohy na DHM
Ocefiovaci rozdil k nabytému maj. 9825
CELKEM 2024 968 901
CELKEM 2023 1018171

Opravné polozky k dlouhodobému hmotnému majetku

Dlouhodoby hmotny majetek Poéate¢ni stav

Kulturni pamatka 49110

Pozemky 73 553

Hmotné movité véci a jejich soubory

Budoyy a stavby 238
CELKEM 2024 122 901
CELKEM 2023 123 943

Vyznamné polozky hmotného majetku

Mezi vyznamné poloZzky dlouhodobého hmotného majetku patfi:

Nazev

Haia - Membranové stény

Vyrobni trojhali

Budova Zamku &.p. 80

Manipul. plochy - p.&. 604/1

Ostatni manipul. plochy - p.¢. 1051/99
QOdlévarna

Expedi¢ni hala

Ostatni manipul. plochy - p.¢. 1051/188
Vysoka pec &. 6

Odlévarna VP4

Ostatni plocha — p.¢. 1136/4

Budova jidelny €.p. 1148

Zastavéna plocha a nadvofi - p.¢. 1051/1
Zastav. plocha - p.&. 1051/95

Ostatni plocha - p.¢. 1051/74

Ostatni plocha - p.¢. 1125/95
Materidlova hala

Budova Kotkova ¢.p. 384

L'Osteria - TZ

Sociani budova &.p. 1575
Administrativni budova &.p. 83
CELKEM

12

v?is. Ké&

oo o Yorort ot G
69888 723725

21 368 -14 164 881 254 140 518 494
4 863 -19 886 70 003 39872
49110 59 497

50 767

98 9923 297
26 329 -34 050 961 180 119138 1 392 652
26 043 =75 313 968 901 122 901 1533 449
v tis. K&

Piiristky Ubytky Koneény stav

49 110

3665 69 888

98 140

3763 119 138

1 042 122 901

v tis. K&

Pofizovaci cena Zustatkova cena

200 857 140 670

96 791 12 557

89 933 59 553

87 840 87 840

67 156 67 156

75 182 9 805

69 213 9517

61611 61611

40 707 40 707

35 584 4 650

32 283 32 283

30 346 16 692

29 565 29 565

27 558 27 558

27 309 27 309

25 654 25 654

24 169 5281

24 376 15 288

24 116 23 875

23 820 15 527

23 431 11873

1117 501 724 971
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Priloha Géetni zavérky za rok 2024

Mezi nejdllezit&jsi piirlistky hmotného majetku patfi zejména:

v tis. K&
Nazev Pofizovaci cena
L'Osteria 31458
Gollova vila + pozemky 6 000
Skladovaci hala + pozemky 5 316
TZ budovy Ruska 1162/60 2721
CELKEM 45 495
Mezi nejdllezitéjsi ubytky hmotného majetku patfi zejména:
v tis. K&
Nazev Poftizovaci cena Zistatkova cena Prodejni cena
Kontejnerova laboratof 17 499 17
Parcela &. 3415/1 52 506 52 506 61 860
Parcela €. 3441/34 47 150 47 150 55 886
Parcela &. 3415/2 24 076 24 076 28 698
Parcela €. 3415/12 19 860 19 860 23673
CELKEM 161 091 143 592 170 134

Odpisy dlouhodobého hmotného majetku zaudétované do nakladt

Odpisy dlouhodobého hmotného majetku zaustované do nakladdl v roce 2024 Cinily 26 231 tis. K&
a v roce 2023 Cinily 25 944 tis. K&.

Lesy

K 31. 12. 2024, resp. k 31. 12. 2023 spoletnost nevlastni, nema pravo ani prisludnost k hospodareni
k vice nez 10 ha lesnich pozemki s lesnim porostem.

Souhrnna vvse drobného hmotného majetku neuvedeného v rozvaze

Souhrnna vy$e drobného hmotného majetku neuvedeného v rozvaze k 31. 12. 2024 &ini 19 757 tis. K&.

Jedna se o hmotny majetek se vstupni cenou niz$i nez 40 tis. K& do data 31. 12. 2020 a od 1. 1. 2021
se vstupni cenou niz8i nez 80 tis. K&, ktery byl pfi pofizeni prouétovan pfimo do nakladll a dale je
vedeny pouze v operativni evidenci.

3.1.3 MAJETEK NAJATY FORMOU FINANCNIHO A OPERATIVNIHO LEASINGU

K31. 12. 2024, resp. k31. 12. 2023 neevidovala spole¢nost majetek najaty formou finanéniho
leasingu.

K 31. 12. 2024, resp. 31. 12. 2023 evidovala spoleénost osobni automobily najaté formou operativnhiho
pronajmu. Z tohoto titulu bylo zaG¢tovano do nakladd v roce 2024 celkem 830 tis. K&, resp. v roce 2023
celkem 781 tis. KE.
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Priloha tcetni zavérky za rok 2024

3.1.4 DLOUHODOBY MAJETEK ZATiZENY ZASTAVNIM PRAVEM

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek zatizeny zastavnim pravem k 31. 12. 2024

= — v tis. K¢
Majotek Zastavni véfitel poyabapforma USstni hodnota i1y diuh
zastavy majetku
Stavba, ADULARYA ENERJI ELEKTRIK URETIMI  zastavni pravo 163 067 3 400*
pozemky VE MADENCILIK ANONIM SIRKET! / k nemovitému majetku
Pozemky™ MONETA Money Bank a.s. zastavni pravo 1391 209 910
k nemovitému majetku
CELKEM v tis. K& 163 067
CELKEM v tis. EUR 3 400
wits.EUR
**k zaji$téni dluhi spoleénosti CYLINDERS HOLDING a.s.
Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek zatizeny zastavnim pravem k 31. 12. 2023:
- v tis. K¢
Majetek Zastavni véfitel poyatiaa foona Utetni hodnota ;s icny diuh
zéstavy majetku
Stavba, ADULARYA ENERJI ELEKTRIK URETIMI  zastavni pravo 167 643 3 400*
pozemky VE MADENCILIK ANONIM SIRKETI/ k nemovitému majetku
Stavba, Banka CREDITAS a.s. zastavni pravo 348 748 500 000"
pozemky k nemovitému majetku
CELKEM v tis. K& 516 391 500 000
CELKEM v tis. EUR 3 400
*v tis. EUR
'bez pfisiudenstvi
3.2 DLOUHODOBY FINANCNI MAJETEK
v tis. K&
Dlouhodoby finanéni Stav k Lm . Zména Zména Stav k
majetek 31.12.2023 " rrustky Ubytky ocenéni OP  31.12.2024
Podlly = ovisdans ficuo 256 992 2205 9935 205 264 927
ovladajici osoba
Podily - podstatny vliv 471 850 -3038 11 545 480 357
Osta'ntnl dlour}odobe cenné 13 061 5637 7 424
papiry a podily
Pofizovany DFM
Poskytnuté zalohy na DFM 106 106
CELKEM 742 009 -5 243 15 843 205 752 814

V roce 2024 nebyly uzaviené zadné ovladaci smiouvy nebo smlouvy o pievodech zisku.

Zmény redalné hodnoty a zmény ocenéni ekvivalenci

Jako ocenéni realnou hodnotou se pouziva v piipadé ostatnich dlouhodobych cennych papiril a podil
kvalifikovaného odhadu, posudku znalce, popt. investiéni nabidky.

V souvislosti s realizovanymi prodeji, pop¥. planovanymi prodeji majetkovych ucasti, a u spolecnosti,
kde byl zjistén, popf. hrozi upadek, je zruseno ocenéni metodou ekvivalence. U téchto majetkovych
U&asti je zau¢tovano snizeni jejich hodnoty prostfednictvim opravnych polozek.

V pripadé cennych papir(i a podilil v ovladanych osobach a cennych papirl a podilil pod podstatnych
vlivem ocenénych krozvahovému dni metodou ekvivalence byly zmény v ocenéni zalctovany
ve prospé&ch vlastnino kapitalu. Zména reainé hodnoty ostatnich dlouhodobych cennych papird
a podild byla prouétovana na vrub viastniho kapitalu.
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Piiloha ucetni zavérky za rok 2024

Opravné polozky k dlouhodobému finanénimu majetku

Dlouhodoby finantni majetek Pocatetni stav
Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 3112
Podily - podstatny vliv
Ostatni dl. cenné papiry a 'podily
CELKEM 2024 3112
CELKEM 2023 4 899

Pfirtstky

50

Ubytky
205

205
1837

v tis. K&

Konecény stav

2907

2907
3112

Opravné polozky jsou tvofeny zrozhodnuti piedstavenstva spole¢nosti k majetkovym u&astem
ve spoleénostech, kde byl zjistén, popi. hrozi Upadek dluznika. Opravné poloZky jsou rovnéz tvofeny
k majetkovym ucastem z divodu zredinéni jejich ucetni hodnoty, a to u spole&nosti, u kterych

je zamyslen prodej a je jiz znama prodejni cena.

3.21 PoODILY — OVLADANA NEBO OVLADAJICi OSOBA

Stav k 31. 12. 2024

Nazev spoleénosti a sidlo R
cena

VITKOVICE TESTING CENTER s. . 0. 100 348

Pohrani¢ni 584/142, Hulvaky, Ostrava

VITKOVICE REVMONT a.s. 2907

Ruska 94/29, Vitkovice, Ostrava

Spojené slévarny, spol. s r.o. 305 002

Ruska 2887/101, Vitkovice, Ostrava

PRVNI VITKOVICKA PERSONALNi s.r.o. 7090

Ruska 2887/101, Vitkovice, Ostrava

Yunus Emre Project a.s. 2000

Kotkova 384/4, Vitkovice, Ostrava

VITKOVICE IT SOLUTIONS a.s. 224 243

Cihelni 1575/14, Moravska Ostrava, Ostrava

VITKOVICKA STREDNi PRUMYSLOVA SKOLA 1090

Hasitska 1003/49, Hrablvka, Ostrava

VITKOVICE INDIA POWER PRIVATE LIMITED 3878

India, New Delhi, Nehru Place, International Trade Tower

VTK projekt MECHANIKA s.r.o. 6 869

Ruska 2887/101, Vitkovice, Ostrava

VTK projekt DOPRAVA s.r.o. 0,1

Kotkova 384/4, Vitkovice, Ostrava

VTK projekt HAMMERING s.r.o. 0.1

Kotkova 384/4, Vitkovice, Ostrava

CELKEM 653 427

* v tis. INR

Nominaini
hodnota
71 800
4540

140 000
1000

2000

103 972

9 500*

0,1

0,1

0.1

Uzetni  Podil

hodnota v%

127 486 100,00

99,38

6631 63,64

100,00

1606 100,00

126 463 100,00
388

1711 95,00

642 100,00

100,00

100,00

264 927

Vlastni
kapital
127 486

10 419

-1143

126 463

v tis. K&

Vysledek
rﬁgodaieni

-4 125

-3 542

14 220

Kdatu sestaveni UCetni zavérky nebyla kdispozici ucCetni zavérka, resp. vykaz zisku a ztraty
arozvaha, k31.12.2024 spole¢nosti VITKOVICE REVMONT a.s., Yunus Emre Project as.,
VITKOVICE INDIA POWER PRIVATE LIMITED a VITKOVICKA STREDNI PRUMYSLOVA SKOLA.

Vvznamné skuteénosti tykajici se dcefinych spoleénosti

VIK SPECIAL a.s.

Dne 2. 9. 2024 byla uzaviena Smlouva o pfevodu akcii mezi spolecnosti VITKOVICE, a.s.
(Prodavajici) a panem Ing. Slavomirem Feckem (Kupuijici), pfedmétem které je uplatny pfevod akcii

spole¢nosti VTK SPECIAL a.s.
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Ptiloha Géetni zavérky za rok 2024

VITKOVICE REVMONT ENGINEERING a.s.

Usnesenim Krajského soudu v Ostravé ze dne 18. 3. 2024, sp. zn. KSOS 37 INS 21115/2018-B-74,
které nabylo pravni moci dne 13. 4. 2024, bylo rozhodnuto o zru$eni konkursu z divodu, Ze majetek
dluznika je pro uspokojeni pohledavek vériteli zcela nepostaéujici. Dne 2. 10. 2024 byla spoleCnost
vymazana z obchodniho rejstfiku. Kvymazu akcii na majetkovém uctu vlastnika u Centralniho

depozitare cennych papir(t doslo dne 9. 12. 2024.

Stav k 31. 12. 2023

Néazev spolenosti a sidlo Eolizovec]
cena

VITKOVICE TESTING CENTER s. 1. 0. 100 348
Pohrani¢ni 584/142, Hulvaky, Ostrava

VITKOVICE REVMONT a.s. 2907
Ostrava - Vitkovice, Ruska 2887/101
VIiTKOVICE REVMONT ENGINEERING a.s. 205
Ruska 2887/101, Vitkovice, Ostrava

Spojené slévarny, spol. s r.o. 305 002
Ruska 2887/101, Vitkovice, Ostrava

PRVNi VITKOVICKA PERSONALNi s.r.0. 7 090
Ruska 2887/101, Vitkovice, Ostrava
VTK SPECIAL a.s. 2 000
Vaclavské namésti 773/4, Nové Mésto, Praha 1

Yunus Emre Project a.s. 2 000
Kotkova 384/4, Vitkovice, Ostrava
VIiTKOVICE IT SOLUTIONS a.s. 224 243
Cihelni 1575/14, Moravska Ostrava, Ostrava
VITKOVICKA STREDNi PRUMYSLOVA SKOLA 1090
Hasiéska 1003/49, Hrablvka, Ostrava
VITKOVICE INDIA POWER PRIVATE LIMITED 3878
India, New Delhi, Nehru Place, International Trade Tower

VTK projekt MECHANIKA s.r.o. 6 869
Ruska 2887/101, Vitkovice, Ostrava

VTK projekt DOPRAVA s.r.o. 0,1
Kotkova 384/4, Vitkovice, Ostrava
VTK projekt HAMMERING s.r.o. 0.1
Kotkova 384/4, Vitkovice, Ostrava

CELKEM 655 632
* v tis. INR

Nominalni
hodnota
71 800

4 540
2100

140 000

1 000

2 000

2000

103 972

9 500"

0,1

0,1

0.1

Utetni  Podil
hodnota v %
131611 100,00
99,38
100,00
8885 63,64
100,00

100,00 -
1606 100,00
112243 100,00

388

1625 95,00
634 100,00
100,00
100,00

256 992

Vlastni
kapital
131611

13 961
-1131
105 704
1606

112 243

v
hosp

v tis. K&
ysledek

odafeni

-2 727

Kdatu sestaveni Gcetni zavérky nebyla k dispozici UCetni zavérka, resp. vykaz zisku a ztraty
arozvaha, k 31. 12. 2023 VITKOVICE REVMONT a.s., VITKOVICE REVMONT ENGINEERING as.,
VITKOVICE INDIA POWER PRIVATE LIMITED a ViTKOVICKA STREDNi PRUMYSLOVA SKOLA.

3.2.2 PODILY - PODSTATNY VLIV

Stav k 31. 12. 2024

Pofizovaci Nominaini
cena hodnota

TECHNOVIT a.s. 14 228 57 000

Nazev spole¢nosti a sidlo

Hrbovicka 473/20, Pedlice, Usti nad Labem

VITKOVICE HAMMERING a.s. 886 546 521 500

Kotkova 384/4, Vitkovice, Ostrava
CELKEM 900 774

16

Ocenéni Podil Viastni
ekvivalenci v% kapitél
37 667 39,47 95 433

442 690 50,00 885 379

480 357
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Piiloha ucetni zavérky za rok 2024

Vyznamné skuteénosti tykajici se pridruzenych spoleénosti

CHVALEK ATELIER s.r.0.

Dne 4. 10. 2024 byla uzaviena Smiouva o prevodu podilu ve spolegnosti CHVALEK ATELIER s.r.o.
mezi spole¢nosti VITKOVICE, a.s. (Pfevodce) a panem Ing. arch. Martinem Chvalkem (Nabyvatel),
predmétem které je Uplatny pievod podilu ve spole¢nosti CHVALEK ATELIER s.r.o.

Stav k 31. 12. 2023

v tis. K&

Nazev spoletnosti a sidlo Pofizovaci Nominalni C?cenénf Podil Vlasﬂtr'ii V)'csle'dek’

cena hodnota ekvivalenci v % kapLal Iﬁwrem
TECHNOVIT a.s. 14 228 57 000 38 882 39,47 98 512 -2 015
Hrbovicka 473/20, Predlice, Usti nad Labem
VITKOVICE HAMMERING a.s. 886 546 521 500 429855 50,00 859 710 59
Ruska 2887/101, Vitkovice, Ostrava
CHVALEK ATELIER s.r.0.* 3038 10 3113 20,00
Kafkova 1064/12, Moravska Ostrava, Ostrava
CELKEM 903 812 471 850

*Spole&nost CHVALEK ATELIER s.r.o. ma jako uéetni obdobi hospodafsky rok zatinajici 1. dubna. Ztohoto dlvodu neni
k datu sestaveni tiéetni zavérky k dispozici jejich G&etni zavérka, resp. vykaz zisku a ziraty a rozvaha. Majetkova (cast v této
spolecnosti byla pfecenéna na zakladé Ucetni zavérky k datu 31.3.2023.

3.2.3 OSTATNi DLOUHODOBE CENNE PAPIRY A PODILY

Stav k 31. 12. 2024

v tis. K&
NASE VIS fo|athtet)  Eidlo Pofizovaci Nominalni Redlna Podil
cena hodnota hodnota v%
BIC Ostrava s.r.o. 111 30 7 424 17,65
Ruska 83/24, Vitkovice, Ostrava
CELKEM 111 7424

Vyznamné skutednosti tykaiici se ostatnich dlouhodobych cennych papird a pedild

V roce 2024 nedoslo k zadnym vyznamnym skute¢nostem tykajicich se ostatnich dlouhodobych
cennych papir(t a podild.

Stav k 31. 12. 2023

v tis. K&
Nioov e poletnasti a sidlo Pofizovaci Nominalni Realna Podil
cena hodnota hodnota v%
BIC Ostrava s.r.o. 111 30 13 061 17,65
Ruska 83/24, Vitkovice, Ostrava
CELKEM 111 13 061
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Priloha udetni zavérky za rok 2024

3.2.4 DLOUHODOBY FINANCNI MAJETEK ZATIZENY ZASTAVNIM PRAVEM

Dlouhodoby finanéni majetek zatizeny zastavnim pravem k 31. 12. 2024:

v tis. K&
Povaha Cw IS e
Majetek a forma i) Zastavni véfitel  Dluznik Zallssony
A hodnota dluh
zastavy
VITKOVICE HAMMERING a.s.
" . (jako tivérovany),
VITKOVICE HAMMERING a.s. ki 301500 Banka CREDITAS 660 000
as. axe SUPERMETAL, a.s. (jako
spoludiuznik) e
CELKEM 301 500 660 000
Dlouhodoby finanéni majetek zatizeny zastavnim pravem k 31. 12. 2023:
v tis. Ké
Povaha 5 i e N
Majetek a forma s Zéastavni véfitel  Dluznik SAIEENY
4 hodnota dluh
2astavy
VITKOVICE HAMMERING a.s.
VITKOVICE HAMMERING a.s.  akcie 301500 Banka CREDITAg U3k dverovany), 660 000
SUPERMETAL, a.s. {(jako
CELKEM 301 500 660 000
3.3 ZAsoBy
v tis. K&
Zasoby (brutto) Stav k 31. 12. 2023 zména stavu Stav k 31. 12. 2024
Material 1783 -61 1722
Nedokoncena vyroba a polotovary ) 1001 1001
CELKEM 1783 940 2723

Opravné polozky k zasobam

K datu 31. 12. 2024, resp. k 31. 12. 2023 neeviduje spole¢nost opravné polozky k zasobam.

3.4 POHLEDAVKY

3.4.1 POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU

v tis. K&
Pohledavky z obchodnich vztahii Stav k 31. 12. 2024 Stav k 31. 12. 2023
Dlouhodobé pohledavky z obchodnich vztah( (brutto) 192 277 10 833
Opravna polozka ucetni
Dlouhodobé pohledavky z obchodnich vztahti 192 277 10 833
CELKEM (netto)
Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztah (brutto) 309 122 316 885
Opravna polozka dle §8) a §8a) zakona ¢. 593/1992 Sb. -25 404 -26 652
_Opravna polozka ucetni -245 660 -244 122
Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahi 38 058 46 111
SELKEM (netto)
CELKEM (netto) 230 335 56 944
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Priloha tcetni zavérky za rok 2024

K31. 12. 2024, resp. K31.12.2023 neevidovala spole¢nost pohledavky z obchodnich vztahl
se splatnosti del3i nez pét let.

3.4.2 VEKOVA STRUKTURA POHLEDAVEK Z OBCHODNICH VZTAHU

Stav k 31. 12. 2024

Kategorie
Kratkodobé pohledavky

Opravna polozka
Kratkodobé
_ pohledavky (netto)

Diouhodobé pohledavky

Opravna polozka
Dlouhodobé
pohledavky (netto)

CELKEM (netto)

Stav k 31. 12. 2023

Kategorie
Kratkodobé pohledavky

Opravna polozka
Kratkodobé
pohledavky (netto)

Dlouhodobé pohledavky

Opravna polozka

Dlouhodobé

pohledavky (netto)
‘CELKEM (netto)

3.4.3 POHLEDAVKY —

po splatnosti

181-365 dni
767
-394

373

373

po splatnosti

do splatnosti do 90 dni 91-180 dni
27 761 6313 2935
-202
27 761 6313 2733
192 277
192 277
220 038 6313 2733
do splatnosti do 90 dni 91-180 dni
26 626 13 584 4975
-422 -1185
26 626 13 162 3790
10 833
10 833
37 459 13 162 3790

OVLADANA NEBO OVLADAJICi OSOBA

Kratkodobé pohledavky — ovladana nebo ovladaijici osoba:

Dluznik

Spoleénosti ve skupiné

Titul pohledavky
zapUjeky*

| ostatni pohledéavky

opravné polozky

Kratkodobé pohledévky; ovladana nebo ovladajici os. CELKEM

* v&etné vynosovych drokd

181-365 dni
3 269
-1 372

1897

1897

Stav k 31. 12. 2024

nad 365 dni
271 346
-270 468

878

878

nad 365 dni
268 431
-267 795

636

636

1562
4

1566

v tis. K¢
CELKEM

309 122
-271 064

38 058

192 277
0

192 277

230 335

v tis. K&

CELKEM

316 885
-270774

46 111

10 833
0

10 833
56 944

v tis. K&

Stav k 31. 12. 2023

15 239
4363
-16 828
2774

Spole¢nost neevidovala k 31. 12. 2024, resp. k 31. 12. 2023 dlouhodobé pohledavky — ovladana nebo

ovladajici osoba.
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Piiloha Géetni zaveérky za rok 2024

3.4.4 OPRAVNE POLOZKY K POHLEDAVKAM

Pohledavky Stav k 31. 12. 2023
Opravna polozka - zakonna 26 652
Opravna poloZka - uéetni 1423 749
CELKEM 1450 401

3.4.5 POHLEDAVKY VUCI OVLADANE/OVLADAJICI OSOBE

Pohledavky z obchodnich vztah( v¢i ovliadané/ovladajici osobé:

Nazev spolecnosti

VITKOVICE REVMONT a.s.

VITKOVICE TESTING CENTER s. T. 0.
Spojené slévarny, spol. s r.o.

VTK SPECIAL a.s.

PRVNI VITKOVICKA PERSONALNI s.r.0.
VITKOVICE IT SOLUTIONS a.s.

VTK projekt DOPRAVA s.r.0.

VTK projekt HAMMERING s.r.o.

VTK projekt MECHANIKA s.r.0.
CELKEM (brutto)

Opravna polozka
CELKEM (netto)

v tis. K&

PFirtustky Ubytky Stav k 31. 12. 2024
7 1255 25 404
5798 26 711 1402 836
5 805 27 966 1428 240
v tis. K&

Stav k 31. 12. 2024 Stav k 31. 12. 2023
31 35

2 391 856

1608 2022

928

666 666

679 1083

2 2

2 2

2 2

5 381 5 596

-756 -1 598

4 625 3998

Zmény souvisejici s majetkovymi uéastmi spolegnosti VITKOVICE, a.s. jsou blize specifikovany

v kapitole 3.2.

3.4.6 STAT—DANOVE POHLEDAVKY

Stat - dariové pohledavky

Narok na odpo&et DPH uplatnitelny v lednu nasledujiciho roku

Vlastni dafiovéa povinnost za mésic prosinec 2024
Zalohy na dan z pfijmb pravnickych osob

Prouétovani piedbé&zného vypodétu splatné dané z pfijmi
pravnickych osob

Preplatek na dani z nemovitych véci

CELKEM

3.4.7 DOHADNE UCTY AKTIVNI

v tis. K&

Stav k 31. 12. 2024
1101

-885

662

-186

223
915

K 31. 12. 2024 neevidovala spole¢nost dohadné Gty aktivni. K31. 12. 2023 vytvofila spoleCnost

dohadné Gcty aktivni ve vysi 337 tis. K&.

20

FINECO audit spol. s r.o.
Ke Kameniné 18/453
711 00 Ostrava~-Hrugov
DIC: CZ25366092



Priloha ucetni zavérky za rok 2024

3.4.8 POHLEDAVKY KRYTE ZASTAVNIM PRAVEM NEBO JINOU FORMOU ZAJISTENI

K 31. 12. 2024 evidovala spole¢nost nasledujici pohledavky kryté zastavnim pravem nebo jinou formou
zajisténi:

v tis. K¢

Pohledavka Vyse pohledavky Zajisténa vyse Forma zajisténi
Tomas Kréula 719* 719* blankosménka
VITKOVICE HAMMERING a.s. 24 826 24 826 blankosménka
Helena Bencéova 1212 1212 blankosmé&nka
Vendula Fetkovitova 8 967 30 000 ) nemovziis,sr;auwr:;j:ﬁ
ASSMONT s.r.0. 10 833 48 384 ) nemovzifésr;au‘”r:;;ét:ﬁ
Nad Zofinkou a.s. 187 943 187 943 zastavni pravo k akciim
CELKEM v tis. K& 233 781 292 365 '
CELKEM v tis. EUR 719 719

*v tis. EUR )

K 31. 12. 2023 evidovala spole¢nost nasledujici pohledavky kryté zastavnim pravem nebo jinou formou
zajisténi:

v tis. Ké
Pohledavka Vyse pohledavky Zajisténa vyse Forma zajisténi
Toma$ Kréula 719* 719* blankosménka
VITKOVICE HAMMERING a.s. 23 326 23 326 blankosménka
Spojené slévarny, spol. s r.0. 1260 1260 blankosménka
CELKEM v tis. K& 28 127 28 127
CELKEM v tis. EUR 719 719
*v tis. EUR

3.4.9 ZASTAVENE POHLEDAVKY

Spole¢nost neeviduje k 31. 12. 2024, resp. k 31. 12. 2023 zastavené pohledavky.
3.5 KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK
Spole¢nost neeviduje k 31.12.2024, resp. 31.12.2023 stav v oblasti kratkodobého finan¢niho

majetku.

3.6 PENEZNi PROSTREDKY

v tis. K&
Penézni prostredky Stav k 31. 12. 2024  Stav k 31. 12. 2023
Penézni prostiedky v pokladné 146 134
Penézni prostiedky na U¢tech 58 990 92 622
CELKEM o 59 136 92 756

3.6.1 PENEZNi PROSTREDKY ZATiZENE ZASTAVNIM PRAVEM

K 31. 12. 2024 neeviduje spole¢nost penézZni prostiedky zatizené zastavnim pravem.

FINECO audit spol. sr.0.
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Penézni prostiedky zatizené zastavnim pravem k 31. 12. 2023:

v tis. K&
Stav penéznich
Majetek Zastavni véfitel Diuznik prostiedki
k 31. 12. 2023
Zastava pohledavky zbézného Ultu - g0 CREDITAS as.  VITKOVICE, ass. 1781
neblokované prostiedky
CELKEM v tis. K& 1781
3.7  CASOVE ROZLISENI AKTIV
v tis. KE
Ostatni aktiva Stav k 31. 12. 2024 Stav k 31. 12. 2023
Naklady pristich obdobi 130 102
Komplexni naklady pfistich obdobi
Pi‘ijmy_ph'étl'ch obdobi 612 119
CELKEM 742 221

Naklady pristich obdobi zahrnuji pfedevsim uhrazené, ale do naklad( nezaGctovaneé vydaje spojené
s pojistnym.

Prijmy pfistich obdobi predstavuji predev8im odebrané a nevyfakturované sluzby, dale pak uroky,
které jsou uétované do vynosli obdobi, do kterého vécné a Casové piislusi.
3.8 VLASTNI KAPITAL

3.8.1 ZMENY VLASTNIHO KAPITALU

Zmény vlastniho kapitalu jsou prezentovany v samostatném vykazu Prehled o zménach viastniho
kapitalu.

Na valné hromadé konané dne 24.6.2024 schvalili akcionafi spoleCnosti prevest zisk vykazany
v Udetni zavérce VITKOVICE, a.s. k datu 31. 12. 2023 ve vysi 102 477 tis. K& na u&et Nerozdéleného
zisku minulych let.

Navrh na rozdéleni zisku/ztraty dosazené v roce 2024

Spole¢nost dosahla zisku ve vysi 338 931 tis. K&, o jehoz rozdéleni bude rozhodnuto na zasedani vainé
hromady spole¢nosti v souladu se Stanovami spole¢nosti.

3.8.2 ZAKLADNi KAPITAL

Zakladni kapital spole¢nosti k 31. 12. 2024 je rozdélen na 26 393 075 ks kmenovych akcii na jméno
v listinné podob&. Nominaini hodnota ¢ini 10 K& na jednu akcii. Hlasovaci pravo akcionare se fidi
jmenovitou hodnotou jeho akcii. S kazdou jednou akcii je spojen jeden hlas.
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3.9 REZERVY

v tis. K&

e il Mamycmues

Stav k 31. 12, 2022 S 482121 482121

Tvorba rezen-/ 191 - 15

Zuttovani rezerv 30133 30133

Stav k 31. 12. 2023 452179 452179
Tvorba rezerv o

Zuctovani rezerv 326 611 326 611

Stav k 31. 12. 2024 125 568 125 568

Pti inventarizaci je posuzovana piedevsim vySe a opravnénost existence rezervy.

K 31. 12. 2024, resp. k 31. 12. 2023 eviduje spole¢nost rezervy na rizika a ztraty spojené s uplatnénym
pln&nim z ru&eni za spole¢nosti skupiny v insolvenénim fizeni a konkurzu v celkové vysi 11 748 tis. K¢,
resp. ve vysi 11 748 tis. K¢&. Ostatni rezervy na rizika aztraty jsou tvofené k 31. 12. 2024, resp.
k 31.12. 2023 v celkové vysi 110 050 tis. K&, resp. 110 050 tis. KE.

K 31. 12. 2024, resp. k 31. 12. 2023 ¢&ini celkova vyse rezervy z titulu od$kodného za pracovni Urazy
z minulych let 3 298 tis. K&, resp. 3 802 tis. K&, rezerva na dlouhodobé zévazky v(c¢i zaméstnancim
z titulu poskytovani odmén k dosazeni pracovnich a Zivotnich jubilei 220 tis. K&, resp. 292 tis. KC
a rezerva na nevybranou dovolenou 252 tis. K&, resp. 273 tis. K¢.

K 31. 12. 2023 evidovala spolecnost rezervu na pokryti pfipadnych rizik spojenych s prodejem
pozemk( v celkové vySi 326 014 tis. K&.

3.10 ZAvazky

3.10.1 ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU

v tis. K&

Zavazky Stav k 31. 12. 2024 Stav k 31. 12. 2023

Dlouhodobé zavazky z obchodnich vztahl 802 950

Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahl 31476 22 041

CELKEM 32278 22 991

K31. 12. 2024, resp. K31. 12. 2023 neevidovala spole¢nost zavazky zobchodnich vztahl
se splatnosti delSi nez pét let.

3.10.2 VEKOVA STRUKTURA ZAVAZKU Z OBCHODNICH VZTAHU

Stav k 31. 12. 2024

o B v tis. K&
po splatnosti
E
Kategorie do splatnosti do 90 dni 91-180dni  181-365dni  nad 365 dni CELKEM
Kratkodobé zavazky 31 451 25 31476
Dlouhodobé zavazky 802 802
CELKEM 32 253 25 32278
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Stav k 31. 12. 2023

~ v tis. K&

Kategorie do splatnosti do 90 dni 91-1 :: :::atn:s;;-365 dni  nad 365 dni CETRE
Kra’tl;odobé zavazky 21887 154 22 041
Dlouhodobé zavazky 950 950
CELKEM J 22 837 154 22 991

3.10.3 ZAVAZKY — OVLADANA NEBO OVLADAJICi 0SOBA

Spolegnost neeviduje k 31. 12. 2024, resp. k 31. 12. 2023 Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba
kromé zavazkl plynoucich z béznych obchodnich vztahl viz kapitola 3.10.4.

3.10.4 ZAvVAZKY VUCI OVLADANE/OVLADAJICI OSOBE

Zavazky z obchodnich vztah( vi¢i ovladané/oviadajici osobé:

v tis. K&

Nazev spoleénosti Stav k 31. 12, 2024 Stav k 31. 12. 2023

VITKOVICE IT SOLUTIONS a.s. 1772 1220

Spojené slévarmy, spol. s r.o. 1019 35

VITKOVICE TESTING CENTER s. T. 0. 315

CELKEM 2791 1570

Zmény souvisejici s majetkovymi ucastmi spole¢nosti VITKOVICE, a.s. jsou blize specifikovany
v kapitole 3.2.

3.10.5 ZAvAzKy vUCI STATU A INSTITUCIM SZ A ZP

v tis. K&
Zavazek Zavazky k 31. 12, 2024
Pojistné na socialni zabezpedeni 873
Pojistné na zdravotni pojisténi 389
Socialni zabezpeceni a zdravotni
pojisténi celkem 1262
Daii z pfijma fyzickych osob 258
Ekologicka dan 8
Dariové nedoplatky celkem 266
CELKEM 1528

Zavazky pojistného na socidlni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a dan& z pfijml fyzickych osob
ze zavislé ginnosti vyplyvaji ze zUétovani mezd za prosinec 2024 a jsou ve |hté splatnosti.

3.10.6 DOHADNE UCTY PASIVNI
Spole¢nost neeviduje dohadné Gty pasivni dlouhodobého charakteru.

Kratkodoba &ast dohadnych Géth pasivnich zahrnuje k 31. 12. 2024, resp. k 31. 12. 2023 pfedevsim
nevyfakturované dodavky energii vcelkové vysi 3599 tis. K& resp. 1426 tis. K&, dale pak
nevyfakturované vykony, material a sluzby ve vysi 366 tis. K&, resp. 55 tis. KC.

3.10.7 ZAVAZKY KRYTE ZASTAVNIM PRAVEM NEBO JINOU FORMOU ZAJISTENI

K 31. 12. 2024 neevidovala spole¢nost zavazky kryté zastavnim pravem nebo jinou formou zajisténi.
FINECO audit spol. s r.o.
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K 31.12. 2023 evidovala spole¢nost nasledujici zavazky kryté zastavnim pravem nebo jinou formou
zajisteni:

v tis. KC
Zavazek Vyse zavazku Vyée zajisténi® Forma zajisténi
Bankovni (véry 36 745 500 000 zéstavni prévo k nemovitému majetku

CELKEM v tis K& 36 745 500 000
°vy3e zastavy uvedena v zajistovacim titulu

3.10.8 SOUDNi SPORY A EKOLOGICKE ZAVAZKY

Soudni spory

Ugetni jednotka eviduje vici svym dluznikim spory, které jsou pravomocné ukonceny a nezaplacené
vykonatelné pohledavky jsou dale vymahany (exekuce na majetek povinného, vykon rozhodnuti
srazkou z dlichodu, dohody o splatkach) nebo byly pfihlaseny do konkurs( a insolvencnich fizeni, pfip.
u &asti sporu bylo fizeni ze zakona pieruseno z davodu prohladeni konkursu na majetek dluznikd nebo
zjisténi upadku.

Rozhoduijici podil na pottech téchto evidovanych spord v riznych fazich fizeni pfedstavuji pohledavky,
které vznikaly od poloviny devadesatych let a byly zpusobeny krizi likvidity fady obchodnich partner(

v CR i na Slovensku nebo pochazely z dluhll za najem bytd. V sougasné dobé& tyto pohledavky
jiz nepfedstavuji potencial dopadajici do hospodareni spole¢nosti.

Insolvenéni fizeni
Mimo skupinu VITKOVICE

Ug“:etni jednotka eviduje celkem za spole¢nost VITKOVICE, a.s. mimo majetkovou vazbu skupiny
VITKOVICE 35 ks prihlasek do konkursnich/insolvenénich fizeni v objemu 10 237 739 769,49 K&
a 8229 227,75 Sk. Z toho 19 ks pfihladek bylo podano v ramci CR a 16 ks piihlagek v ramci SR.

V ptipadé& pohledavek piihlagenych do konkursu dluznika VITKOVICE POWER ENGINEERING as.
¢ini celkova vyse 10 160 430 779,45 K&.

V piipadé pohledavek pfihlasenych do konkurzu dluznika VITKOVICE HEAVY MACHINERY a.s.,
sp. zn. KSOS 37 INS 6664/2020, v celkové vysi 21 983 465,71 K& Dnem 31.1.2025 byla Krajskym
soudem v Ostravé vydana koneéna zprava dle § 302 IZ.

Piinlasku pohledavky do konkursu diuznika VITKOVICE MECHANIKA as. ve zji§téné vysi
35 148 000,- KE.

Piihlasku pohledavky do konkursu dluznika BAT Engineering a.s. ve vysi 3 634 415,20 €.
V ramci skupiny VITKOVICE

Piinlasené pohledavky do  prohlaseného  konkursu dluznika VITKOVICE REVMONT
ENGINEERING a.s. v celkové vysi 3 966 311,54 K&. Usnesenim Krajského soudu v Ostravé bylo
vydano schvaleni kone¢né zpravy ze dne 22. 2. 2024, &.j. KSOS 37 INS 21115/20218-B-73 (Castka
uréena k rozdéleni mezi nezaji§téné véfitele v rozvrhu ve vysi 0,00 KE).

Mimobilanéni spory

V souvislosti s mimobilan&nimi spory spole¢nosti VITKOVICE, a.s. jsou vedeny 2 aktivni mimobilané&ni
spory a 4 pasivnich mimobilan&ni spory.

Ekologické zavazky

Ekologicky audit VITKOVICE, a.s. byl vypracovan firmou UNIGEO, a.s. vroce 1996. Specifikace
starych ekologickych zatézi vetné predpokiadanych nakladd na jejich odstranéni je uvedena
v Analyze rizika pro Dolni oblast a Analyze rizika vSech pozemki VITKOVICE, a.s. bez Dolni oblasti.

Celkové predpokladané naklady na sanaci vdech oblasti byly Analyzami rizik vy&isleny na maximaini
gastku 5255 401 tis. K&. Tyto naklady jsou postupné hrazeny z finanénich prostfedk(t Ministerstva
financi CR vsouladu se Smlouvou ¢&. 203/98 o uhrad%lmleﬁ a\gﬁl%%rly%hr_gg vyporadani
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ekologickych zévazki vzniklych pred privatizaci a jejich dodatkl. Z celkové maximalni vySe garance
VITKOVICE, as. byla vroce 2005 delimitovana &astka ve vysi 324 443 tis. K& na spoleCnost
VITKOVICE STEEL, a.s.

V bfeznu 2024 byly zavére&nym kontrolnim dnem ukongeny v8echny sanalni prace na lokalit¢ Dolni
oblasti, &asti ,Aglomerace”. Celkové naklady &inily 132 587 tis. KE.

V kvétnu 2024 byl zahajen dopliikovy priizkum na lokalité Dolni oblasti, ¢asti vysokych peci ¢. 4 a €. 6,
ktery byl ukoné&en v prosinci 2024 s celkovym naklady 268 tis. KC.

Na lokalité¢ Dolni oblasti, ¢asti Koksochemie a Narodni kulturni pamatka, pokraCovaly v roce 2024
sanadni prace spod&ivajici v sanaci podzemnich vod. Dosud bylo vy&erpano cca 229 167 tis. KE.

Po cely rok 2024 pokraCovaly Cerpaci prace v ramci sanace tzv. Horni oblasti lokality spolecnosti
TRINECKE ZELEZARNY, a.s., provoz VT — Valcovna trub v Ostravé — Vitkovicich. Dosud vynaloZene
naklady &ini 1 919 tis. K&.

V prib&hu roku 2024 pokratovalo zpracovani projektové dokumentace pro sanaci lokality byvalé
Divize 500 v Dolni oblasti. Dosud bylo vyéerpano & 215 tis. KC.

V ramci sanaénich praci na lokalité tzv. Horni oblasti byl v tinoru 2024 zahajen doplitkovy prizkum
byvalého plynojemu MAN, ktery byl ukon&en v prosinci 2024 s celkovymi naklady 207 tis. K&.

V&echny vy$e uvedené naklady jsou hrazeny z garance tzv. Ekologické smlouvy €. 203/98.

3.11 ZAvAzKY K UOVEROVYM INSTITUCIM

Stav k 31. 12. 2024

K 31. 12. 2024 neevidovala spoleénost zavazky k uvérovym institucim. Nakladové Uroky souvisejici
se zavazky k uv&rovym institucim byly v roce 2024 ve vysi 1 014 tis. KZ.

Stav k 31. 12. 2023

Gl avirs Wihae o o IR el & < Ay
(v tis. K&) ' g i

_Projektovy dver czk 36745 %745 6930

CELKEM 36 745 0o 36745 6930

v tis. K&

Splatky do data rok 2024 CELKEM

_Projektovy Gvér 36 745 36745

CELKEM 36 745 36745
3.12 CASOVE ROZLISENi PASIV

v tis. K&

Ostatni pasiva Stav k 31. 12. 2024  Stav k 31. 12. 2023

Vydaje pfistich obdobi 362 174

_Vynosy pfistich obdobi 10 10

CELKEM 372 184

Vydaje pfistich obdobi predstavuji vyuctovani nakladi do b&Zného ucetniho obdobi, do kterého vécné
a tasové prislusi, ale vydaj na né nebyl jesté uskutecnén, pfitemz je znama jejich pfesna vyse. Vydaje
pistich obdobi v roce 2023 zahrnovaly také pomérnou &ast Grokl z dlouhodobého avéru, které byly
uétované do nakladl obdobi, do kterého vécné a &asové prislusely.

Vynosy pFistich obdobi zahrnuji pfispévek na provoz akreditovaného soukromeho archivu, ktery je

ugtovan do vynosi obdobi, do kterého vécné a casove pfislusi. _
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3.13 ODLOZENA DAN

OdloZena dai byla vypoéitdna na zakladé rozdilli mezi dafovou a Gc¢etni hodnotou aktiv a pasiv
pomoci darnové sazby dané z prijml pro rok 2025 ve vy$i 21 %. Vypo&tem stanovena odloZena darova
pohledavka ¢&ini k rozvahovému dni 52 713 tis. K& Sohledem na zasadu opatrnosti rozhodla
spole¢nost o této odlozené dariové pohledavce neuétovat.

v tis. K&
2024 2023
: . odloZeny odlozena zména  odloZeny odloZena
Titul
: za:jl::g dafovy dariova stavu darfiovy darova
zavazek  pohledavka zavazek  pohledavka
Rozdil mez’| ﬂéetn! a dafovou hodnotou 108 805 22 849 3479 19 370
dlouhodobého majetku
Opravna polozka k dlouhodobému 70 028 14 706 790 15 496
majetku
Opravna polozka k pohledavkam 200 189 42 040 480 41 560
Rezervy 90 164 18934  -68 589 87 523
Pohledavky z titulu smluvnich sankci 265 56 -2 54
Dafiova ztrata uplatniteina v nasledujicich
obdobich
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 297 62 21 83
CELKEM 22 967 75 680 19 507 144 579
Netto - odlozena dariova pohledavka 52 713 -72 359 125 072

3.14 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

3.14.1 VYNOSY A NAKUPY REALIZOVANE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Spoletnost prodava a nakupuje vyrobky a vyuziva sluZeb spfiznénych osob jako bé&Znou soudast
obchodni €innosti podniku.

Vynosy realizované se spfiznénymi subjekty dosahly v roce 2024, resp. 2023 objemu 19 447 tis. K¢,
resp. 136 530 tis. K&.

Nakupy realizované se spfiznénymi subjekty odpovidaly v roce 2024, resp. 2023 objemu 6 796 tis. K¢,
resp. 26 836 tis. K&.

Vynosy realizované se spfiznénymi subjekty:

2024
v tis. K&
Nazev spolecnosti Vyrobky Sluzby M:::::;: 8;:?:; Celkem
VITKOVICE REVMONT a.s. 42 207 249
VITKOVICE TESTING CENTER s. 1. 0. 1358 5247 6 605
Spojené slévarny, spol. s r.o. 1203 50 1253
VITKOVICE IT SOLUTIONS a.s. 1700 3347 5047
VITKOVICKA STREDNI PRUMYSLOVA SKOLA 1234 174 1408
CHVALEK ATELIER s.r.0. 453 453
VITKOVICE HAMMERING a.s. 372 2 560 1500 4432
CELKEM 4706 12738 0 2003 19 447

FINECO audit spol. s r.o.
27 Ke Kameninég 18/453
711 00 Ostrava-Hrudov
DIC: C725366092



Pfiloha Gcetni zavérky za rok 2024

2023

Nazev spoleénosti

VITKOVICE REVMONT a.s.
VITKOVICE TESTING CENTER s. . 0.
Spojené slévarny, spol. s r.o.
PRVNI VITKOVICKA PERSONALNI s.r.0.
Yunus Emre Project a.s.
VITKOVICE IT SOLUTIONS a.s.
VTK projekt DOPRAVA s.r.0.
VTK projekt HAMMERING s.r.o.
CYLINDERS HOLDING a.s.
VITKOVICE CYLINDERS a.s.
CYLINDERS ENGINEERING SERVICES a.s.
Hotel VP1, s.r.o0.
VITKOVICE MILMET S.A.
VITKOVICKA STREDNI PRUMYSLOVA SKOLA
Institut pro edukaci a rozvoj novych technologii,
zapsany ustav
VTK NCA a.s.
CHVALEK ATELIER s.r.o.
ViTKOVICE HAMMERING a.s.
CELKEM

Nakupy realizované se spfiznénymi subjekty:

2024

Nazev spoleénosti

Spojené slévarny, spol. s r.o.

VITKOVICE IT SOLUTIONS a.s.

VITKOVICKA STREDNi PRUMYSLOVA SKOLA
CELKEM

2023

Nazev spoleénosti

VITKOVICE TESTING CENTER s. 1. 0.
Spojené slévarny, spol. s r.o.

VITKOVICE 1T SOLUTIONS a.s.
CYLINDERS HOLDING a.s.

VITKOVICE CYLINDERS a.s.

Hotel VP1, s.r.o.

CYLINDERS ENGINEERING SERVICES as.
CELKEM

Vyrobky

83
1103

1673

3184

4744

1815
32
1623

592
14 856

Zbozi

Zbozi

28

Sluzby

113
4 889
1242

1

2920
7223
6 331

303

66

228

87

2 591
26 000

Material
a energie

358

358

Materi;;l

a energie

289

460

749

Material
a zbozi

30

30

Sluzby

842
5593

6438

Sluzby

3118
29
5553
13512
3026
545

25791

Ostatni
vynosy

96
76

50 002

43 207

378

1879
95 644

Ostatni

naklady

Ostatni
naklady

290

296
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v tis. K¢
Celkem

196
6 088
1318

87

378

5 062
136 530

v tis. K&
Celkem

842
5951
3
6796

v tis. K&
Celkem

3118
29
5842
13512
3492
835

8

26 836



Priloha ucetni zavérky za rok 2024

3.14.2 NAKUPY A PRODEJE DLOUHODOBEHO MAJETKU REALIZOVANE S PODNIKY VE SKUPINE

Nakupy diouhodobého majetku realizované s podniky ve skupiné:

2024
Nazev spolecnosti Pfedmét transakce
VITKOVICE IT SOLUTIONS a.s. EPS, Upgrade ID Karty - L'Osteria
CELKEM
2023
Nazev spolecnosti Predmét transakce

VITKOVICE IT SOLUTIONS a.s.

projektova dokumentace DIZ 6

CELKEM

Prodeje dlouhodobého majetku realizované s podniky ve skuping:

2024

monitorovani zasobniku plnici stanice, kabelaz,

v tis. K&

Pofizovaci cena

1044
1044

v tis. K&

Porizovaci cena

V roce 2024 nebyly realizované prodeje diouhodobého majetku s podniky ve skupine.

2023
Nazev spolecnosti Predmét transakce
VITKOVICE UAM a.s. kamerovy systém
CELKEM

3.15 TRZBY Z PRODEJE ZBOZi, VYROBKU A SLUZEB

Hlavni ¢innosti
Tuzemsko Zahranici

Trzby z prodeje zbozi
Trzby za prodej zbozi celkem

Trzby z prodeje technickych plyni 2697

Trzby z prodeje el. energie 24 962 1

Trzby z prodeje tepla a ostat. energii 17773

Trzby za prodej vl. vyrobk( celkem 45 432 1

Sluzby souvisejici s vyrobni ginnosti

Ostatni sluzby 121 974 1

Trzby za prodej sluZeb celkem 121 974 1
“CELKEM 167 406 2

2024
Celkem

2697
24 963
17 773
45 433

121 975
121 975
167 408

Tuzemsko

2801
27 436
25 957
56 194

102 938
102 938
159 132

Zahraniéi

48

48

48

396
396

v tis. K&
Vynos
52

52

v tis. K&
2023
Celkem

2849
27 436
25957
56 242

102 938
102 938
159 180

Trzby, které vykazuje spolecnost v roce 2024, resp. vroce 2023 plynou pfedevsim z jeji hlavni

podnikatelské &innosti na Gzemi Ceské republiky.

20
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4. ZAMESTNANCI, VEDENi SPOLECNOSTI A STATUTARNIi ORGANY

4.1 OsSOBNi NAKLADY A POCET ZAMESTNANCU

Primérny pocet zaméstnanct, ¢lend vedeni spole¢nosti a osobni naklady za rok 2024 a 2023:

2024
o v tis. K&
Podet Mzdové Pojistné na Ostatni oé(:;?‘fz rgi?::yl
naklady SZaZzZP naklady -,
orgénd celkem
Zaméstnanci 45 23787 7 602 1042 32431
Ridici pracovnici 11 8 425 2910 298 11 633
Organy spoleénosti 3 1221 3611 4 832
CELKEM 32 212 11733 1340 3611 48 896
2023
- v_tis._Kéﬂ
2 Mzdové  Pojistné na Ostatni %‘:;‘;':"\’ '?ai‘l’::;
naklady SZaZP naklady 5
organu celkem
Zaméstnanci 45 25 340 8117 864 34 321
Ridici pracovnici 9 11 760 3519 243 15 522
Organy spolecnosti 4 467 1381 1848
CELKEM 37100 12103 1107 1381 51 691

Pocet zaméstnancl vychazi z priimérného piepotteného stavu pracovnika.

4.2 POSKYTNUTE ZAPUJCKY, UVERY €l OSTATNI PLNENI

Vlastnik(m, élentim dozoréi rady, élentim predstavenstva ani Fidicim pracovnikiim nebyly v roce 2024,
resp. v 2023 poskytnuté Zadné zapujcky &i avéry.

2024
v tis. K¢
Ostatni pInéni Predstavenstvo Dozoréirada Ridici pracovnici
Pouziti osobnich automobilll k soukromym uéelim (udaj
predstavuje ¢astku, o kterou se zvysuje dafovy zaklad 192 186
fyzickych osob)
Pojisténi odpovédnosti za Skody 49
Plispévek na zZivotni pojidteéni 93
Prispévek na penzijni pfipojisténi 47
CELKEM 192 0 375
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2023
Ostatni pInéni Predstavenstvo Dozor¢i rada
Pouzitl osobnich automobilt k soukromym uéelim (udaj
predstavuje &astku, o kterou se zvysuje dainovy zaklad 265
fyzickych osob)

Pojisténi odpovédnosti za Skody
Prispévek na Zivotni pojisténi
Prispévek na penzijni pfipojisténi
CELKEM 265 0

5. VYZNAMNE POLOZKY NEUVEDENE V UCETNICTVi

51 MIMOBILANCGNi SMENKY PASIVNI

Spoleénost neeviduje k datu 31. 12. 2024 mimobilanéni zajiStovaci sménky pasivni.

5.2 POSKYTNUTE ZARUKY

Spoletnost neeviduje k datu 31. 12. 2024 poskytnuté zaruky.

5.3 PRIJATE BANKOVNi ZARUKY

Spoleénost neeviduje k datu 31. 12. 2024 pfijaté bankovni zaruky

5.4 VYSTAVENE BANKOVNi ZARUKY

Spoletnost neeviduje k datu 31. 12. 2024 vystavené bankovni zaruky.

6. PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANi SPOLECNOSTI

v tis. K¢
Ridici pracovnici

109

66
86
39
300

Predstavenstvo spole¢nosti VITKOVICE, a.s. konstatuje, Ze k rozvahovému dni ani k datu zpracovani
tohoto dokumentu neméla a nema 2adné indicie nebo informace o vyznamnych udalostech, které
by jakkoliv signalizovaly riziko ukonéeni provozu spole¢nosti, tj. ukongeni jejiho daldiho nepfetrzitého

trvani.

Spole¢nost prijala dlouhodobou strategii a cile, pro jejichz postupné napliovani sleduje a pravidelné

vyhodnocuje.

Cile Spoleénosti
Cilem Spoleénosti je:

» etablovat se na realitnim a developerském trhu a vybudovat si silnou pozici v ramci regionu
Ostravy v nabidce facilitnich sluzeb, prodeji technickych plynl a ziskat zdroje na revitalizace dnes

nevyuzivaného nemovitého majetku pro kancelafské a bytové ucely;

» vybudovat stihlou a efektivni developerskou spole¢nost, ktera bude spolehlivym partnerem

najemcim v prostorech, ve kterych bude spole€nost poskytovat sve sluzby;

» spoluvytvaret novy raz meéstské ¢asti Ostrava Vitkovice. Dokazat podporit transformaci méstské
¢asti z primyslové oblasti na jedno z vyznamnych kulturnich center mésta Ostrava. Propojit

technickou pamatku Dolni oblasti Vitkovice s $irS8im okolim mésta Ostrava.

#INECO audit spol. s r.o.
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Strategie Spoleénosti

Facility management a najemni vztahy

V oblasti facility managementu provadét komplexni technicky a administrativni facility management
s optimalni rentabilitou.

Zameéstnavat kvalifikované zaméstnance a pracovat na jejich rozvoji a vzdélavani tak, aby spole¢nost
byla schopna poskytovat specializované sluzby v oblasti facility.

Strategii facility managementu je v plsobnosti Spole¢nosti vykonavat administrativni (netechnicky)
facility management zahrnujici:

» Vedeni provozni a projektové dokumentace;
Provadéni odectl dodanych objemi medi;
Redukce energetické narocnosti budov a regulace spotfeby energii;
Ptiprava a realizace vybérovych fizeni a optimalizace naklad na opravy;
Postovni sluzby, ekologie, geodetické, architektonické a projekéni sluzby;
v oblasti technického facility managementu nabizet a provadét ginnosti:
Provozné technicka sprava a udrzba objektd;
Pravidelna Gdrzba, servis, revize technologickych zafizeni;
Reseni havarijnich stav(, provadéni oprav;
Udrzba pozemkii a zelené;
Provozovani pateinich siti technickych plyn(;

v V. V V VvV VvV ® V¥V VvV V V¥V

UdrZba a provozovani inzenyrskych siti.

V oblasti najmu nemovitosti je strategickym cilem Spole¢nosti dlouhodobé udrZzet sve stavajici
najemce prostfednictvim poskytovani kvalitnich sluzeb v oblasti spravy majetku, technické udrzby
a celkové péce o nemovitosti. Na tento pilii navazuje snaha o aktivni rozSifovani portfolia nemovitosti
ur&enych k pronajmu prostiednictvim revitalizace stavajicich objekti. Cilem je zajistit jejich atraktivitu
pro nové najemce, maximalizovat obsazenost a tim zvySit vynosovy potencial tohoto segmentu
podnikani. Celkova strategie tedy smeéfuje k efektivnimu vyuZiti majetku SpoleCnosti a jeho
zhodnocovani prostfednictvim stabilniho a rozsitujiciho se portfolia pronajimanych nemovitosti.

Facility management a pronajem majetkd ve vlastnictvi Spole¢nosti je kliCovou Cinnosti Spolecnosti.
Kromé facilitnich sluzeb ve vztahu k vlastnim nemovitostem, Spole¢nost nabizi facility management
i externim spole¢nostem, které plisobi prfedevsim v Ostravé a blizkém okoli.

Developerské projekty (SPV)

Strategickym cilem fizeni developerskych projektd Spole¢nosti je zhodnotit soucasné nemovite
majetky formou racionalnich investic, zatraktivnit sou¢asné budov za uCelem jejich pronajmi
s kompletni nabidkou facilitnich sluzeb v¢&. dodavky energii.

U vybranych strategickych projektl Spole¢nost zaklada samostatné projektové spoleCnosti (SPV),
prostrednictvim nichz fidi jednotlivé etapy rekonstrukce ve vlastni rezii, s dirazem na efektivni fizeni
naklad(i a dosazeni optimalniho poméru mezi cenou a kvalitou provedenych praci. Strategickym cilem
v této oblasti pro rok 2024 je zajisténi dlouhodobého financovani pro kliCové projekty, které maiji
vyznamny potencial pro budouci vynosy.

Za developerské projekty, na které se Spole¢nost bude v nadchazejicim obdobi primarné soustredit
jsou:
» Aredl DIZ (Lipovy dvar);
» Budova €. p. 56 na ulici Ruska, Ostrava;
» Budova &. p. 58 na ulici Ruskd, Ostrava;
FINECO audit spol. s 1.0,
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Budova &.p. 60 na ulici Ruska, Ostrava
Budova Starého reditelstvi, Ostrava-Vitkovice;

Pentagon

YV V V VY

Budova Modry pavilon
Postupné se do developerskych projektli budou zafazovat dal$i nemovitosti Spole¢nosti.

Strategie — Energetika

Strategickym cilem v oblasti energetiky je udrzeni stavajicich zakaznik(, ktefi podnikaji v okoli paterni
sité v oblasti technickych plynl, ktera byla etablovana do tzv. Dolni oblasti Vitkovic a v okoli lokalni
distribuéni soustavy elektrické energie a tepla.

Z prodeje technickych plynl, elektrické energie a tepla je cilem ziskavat stabilni Cash flow, které bude
zajistovat dostatecnou okamzitou likviditu spoleénosti.

S ohledem na vysoké ceny tepelné energie z centralniho zdroje vytapéni pfipravuje a realizuje
spole¢nost postupné projekty, které vedou k postupného odpojovani od centralniho zdroje. Tyto
projektu budou klicové zejména v roce 2024, kdy v disledku optimalizace cen energii otekava
spole¢nost udrzeni najemcl v ji viastnénych nemovitostech s moznosti postupného navy$ovani trzeb
Z ngjmu.

Strategie — Obchodni podily
Strategif spravovani obchodnich podill skupiny Spole¢nosti je:

» z pozice hlavniho akcionafe v pusobnosti valnych hromad kontrolovat hospodafeni spole¢nosti,
pnéni jejich kratkodobych a strategickych cild,

» na zakladé rozhodnuti valnych hromad v opodstatnénych piipadech s piihlédnutim
na dlouhodobou finan¢ni kondici oviadané spoleénosti zajistit vyplatu dividend.

SLEDOVANi SCHOPNOSTI NEPRETRZITEHO TRVANiI SPOLECNOSTI

VySe uvedené cile a strategie byly prijaty pfedstavenstvem spoleénosti i ve vazbé na finanéni Gdaje
o aktivech a pasivech, finanéni pozici a zisku a ztratach Spoleénosti. Tyto cile a strategie byly dale
v roce 2025 postupné napliiovany.

V oblasti hospodaieni a planovani Spole¢nost pravidelné zpracovava na nasledujici obdobi obchodni
plan, ktery je pfedkladan k projednani a schvaleni pfedstavenstvu. Soucasné je o ném informovana
i dozor¢i rada.

Hodnoceni plnéni schvéleného roéniho planu je pravidelné projednavano a vyhodnocovano
v mésiénich intervalech na internich poradach zainteresovanych usekl Spole¢nosti a v predstavenstvu
Spole¢nosti. O vyvoji hospodareni je soudasné informovana i dozor¢i rada. V ramci tohoto procesu
jsou pak pfijimana i nezbytna opatfeni k dosazeni a naplnéni planovanych cili/ukolll. Pfedstavenstvo
spolecnosti pravidelné v tydennich intervalech sleduje cash-flow Spole€nosti, a to zejména stav
zavazkl a pohledavek. Podklad pro sledovani stavu cash-flow pfipravuje finanéni utvar Spole¢nosti,
ktery zpracovava informace ostatnich odbornych Utvar( Spole¢nosti.

Vysledkem hospodareni bézného (&etniho obdobi Spolecnosti za rok 2024 je zisk ve vysi
338 931 tis. K&.

K 31. 12. 2024 doslo k pozitivni zméné jednoho ze zakladnich ukazatell pro véfitele a investory
Spoleénosti, a to ukazatele poméru cizich zdrojii k vlastnimu kapitalu, a to na hodnotu 0,08 oproti
hodnoté dosazené k 31. 12. 2023 ve vys$i 0,28.

Spolecnost dale sdéluje, zZe jako zadatel o dotace neni povazovana za podnik v obtiZich dle definice
Nafizeni Komise EU €.651/2014.
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Z vy$e uvedeného predstavenstvo Spolecnosti konstatuje, resp. je presvédceno o tom, Ze Ucetni
jednotka ma plnohodnotnou schopnost dalsiho nepfetrzitého trvani.

7. UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DATU UCETNI ZAVERKY

Po datu udetni zavérky doslo k n&kolika vyznamnym udalostem, které souvisi s pokracujicim rozvojem
spolecnosti a jejiho nemovitostniho portfolia.

> Vyélenéni a pfejmenovani spolecnosti v ramci projektu Lipovy dvur

V souvislosti s rekonstrukci objektd v aredlu Lipového dvora doslo k organizaénim zménam.
Tii stavajici spolegnosti byly pfejmenovany na Rezidence Lipovy dvir 1 s.r.o., Rezidence Lipovy
dviir 2 sr.0. a Rezidence Lipovy dvir 3 s.r.o. Zarovei byla zaloZzena nova spole¢nost Rezidence
Lipovy dviir 4 s.r.o. Tyto spolecnosti budou samostatné fidit dil&i etapy projektu revitalizace obytnych
a komerénich objektl v dané lokalité.

» Uzavieni avérové smlouvy s MONETA Money Bank

Dne 7. dubna 2025 byla uzaviena Uvérova smlouva se spoleCnosti MONETA Money Bank, a.s.
na financovani ve vysi 30 mil. K& Tento Gvér bude vyuzit k refinancovani nakladd na rekonstrukci
objektu UG, ktery je dlouhodobé pronajat spolegnosti LF Ostrava s.r.o. — provozovateli restaurace
L'Osteria v Ostrave.

> Probihajici schvalovaci proces investiéniho Gvéru

Spole¢nost aktualng jedna s bankovnimi institucemi o ziskani investigniho Gvéru ve vysi 130 mil. KC,
ktery bude ur€en k financovani komplexniho projektu Lipovy dvir. Pfedpoklada se, ze schvalovaci
proces bude dokongen v pribéhu prvni poloviny roku 2025.

> Podpis memoranda o porozuméni se skupinou ESG Senior Care SICAV

Spolegnost VITKOVICE, a.s. uzaviela memorandum o porozuméni se skupinou ESG Senior Care
SICAV. Predmétem spoluprace je rekonstrukce historické budovy byvalého feditelstvi ve Vitkovicich,
ktera bude po dokong&eni pfestavby slouZit jako domov pro seniory, jehoZ provoz zajisti pravé ESG
Senior Care. Projekt rozsifi socialni infrastrukturu v Ostravé a navazuje na dlouhodobou strategii
rozvoje aredlu s dirazem na komunitni funkce.

» Zamér akvizice nebytové jednotky v arealu Dolni oblasti Vitkovic

Spole¢nost VITKOVICE, a.s. aktualné piipravuje koupi nebytové jednotky v arealu Dolni oblasti
Vitkovic, ve které je provozovana restaurace L'Osteria Ostrava. Jednotka je dosud ve viastnictvi
spole&nosti Dolni oblast Vitkovice, z. s. Cilem akvizice je posileni vlastnického podilu v Klicove lokalité,
ve které spole¢nost diouhodobé podnika a investuje. Restaurace L'Osteria, provozovana spolecnosti
LF Ostrava s.r.o., zGstane i nadale najemcem prostor a bude pokracovat ve své &innosti bez preruseni.
K dokongeni prevodu by mélo dojit v pribéhu roku 2025.

8. PREHLED O PENEZNICH TOCICH
Prehled o pen&znich tocich byl zpracovan nepfimou metodou.

Penézni ekvivalenty predstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery Ize snadno a pohotové pievest
na pfedem znamou &astku v hotovosti.

9. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Podrobny prehled o zm&nach vlastniho kapitalu spole&nosti je uveden v samostatném vykazu Prehled
o zménach vlastniho kapitalu.
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